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Surdurulebilir/

Yesil konut nedir?

Yesil bir konutun insaati ve kullanimi
esnasinda cevreye olan negatif etkiyi en
aza indiren stratejiler uygulanmaktadir.

Bu stratejiler tasarim, yapim ve isletme
slreclerini kapsamaktadir. Yesil konutlarin
ana bilesenleri sunlardir:

Enerji Verimliligi ve Yesil Eneriji
“Biyo-Iklimsel Tasarim” ilkeleri bircok konu
barindirmaktadir. Iyilestirilmis yalitima sahip
daha iyi kapi ve pencereler, daha verimli
Isitma, Havalandirma ve Klima (HVAC)
sistemi, dogal havalandirma ve “Pasif Ev”
yaklasimlari bu kriterler arasindadir. Ozet
olarak yesil konutlar enerji kullanimini en
aza indirir. Yesil konutlar Yesil Enerjinin
tanitilmasini ve tedarikgiler tarafindan
saglanmasina destek olmakta, bu sayede
fosil yakit kaynakli enerjinin azaltilmasini
veya ortadan kaldinilmasini saglamaktadir.

Konum

Bir yesil konut; biyocesitlilige veya kentin
yesil alanina 6nemli katkida bulunan bir
arsayl kullanmaz. Toplu tasima araclarina,
demiryolu ve otobis terminallerine erisim
saglayarak tasimacilik etkilerini azaltir.
Yirime mesafesinde alisveris, yemek, okul
vb. ihtiyaclari bulunduran “ylrtnebilir” bir
mahalleigindedir.

Sardurulebilir ve Saghkli Malzemeler
Yesil Konutlar, ev sakinleri igin toksik
olmayan ve Uretiminde givenli olan
malzemeler kullanmaktadir. Nakliye

etkisini azaltmak icin santiyeye yakin
Uretilen agir insaat malzemeleri segilir. Geri
donlstirtlmis materyaller veya daha iyi,
yaratici bir sekilde “yaratici tekrar kullanim”
veya “baska amaca uygun hale getirilmis
atik” olarak sonlandirilacak maddeleri
iceren malzemeler dahil edilmelidir.
Dayanikli malzemeler, daha az bakim
maliyeti, daha az insaat atigl ve zaman
icinde azalan gevresel etki anlamina gelir.

ic Ortam Hava Kalitesi

Havanin hem saglikli hem de kaliteli
olmasini saglamak i¢in teknolojik ¢ozimleri
veya dogal havalandirmayi (veya her ikisini
de) kullanir. Konutta toksin icermeyen
boyalar, diger kaplamalar ve yapistiricilar
secilir.

Biyoiklimsel Tasarim: Aydinlatma,
Golgeleme ve Daha Fazlasi

Yesil Konutlar, pencerelerin ve ¢ati
pencerelerinin dikkatli yerlestirilmesi ve
binanin yonlendirilmesiyle, binanin yaz
glinesinden korunmasi ve kis glinesinin
toplanmasinr igeren “biyoklimatik tasarim”
ilkelerini kullanir. Kisin, agaclar yapraklarini
glines isinlarinin konutun igine girmesi igin
dokerler ve yazin yapraklarini dokmeyen
agaclar giin isiginin isitic etkisinden korur.
Ic mekan aydinlatmasi, minimum miktarda
enerji kullanimiyla giivenli, Uretken ve sicak
bir ortam saglamak icin tasarlanmistir.
Dogal glin 1s1gInIn binaya enerjisi kazanimsiz
girmesini saglayan tasarimlar, Yesil Konut’a
katkida bulunur.

Santiye ve isletme

Bir yesil konutun insaat streci, binanin
gevreye zarar vermemesini veya tahrip
etmemesini saglamak icin onemli adimlar
bulundurmaktadir. Erozyonu azaltmak

/ ortadan kaldirmak, mevcut agaclari

ve sahadaki biyolojik cesitliligi korumak

bu adimlar arasindadir. Buna ek olarak
konut kullanimi boyunca dlinya tzerinde
olumlu bir etkisinin olusmasini saglamak
amaciyla evlerini cevreye duyarli bir sekilde
isletmek isteyen ev sahipleri tesisler
hakkinda (6rnegin Kompostlama alani, Geri
Dontstim Toplama alani vb.) bilgilendirilir.
Yesil konutlarda peyzaj tasarimi, “Kentsel
Isi Adalari’ni en aza indirgemek, pestisit,
glibre ve sulama sistemlerine olan ihtiyaci
azaltmak ve yoreye 6zgu bitkiler kullanmak
gibi stratejiler barindirir.

Diger Yesil Tasarim ilkeleri

Yesil Konutlar, gelecekte olmasi muhtemel
degisikler nedeniyle yapilan onarimlari

ve agir insaat islerini asgariye indirmek
icin dayanikli ve esnek olacak sekilde
tasarlanmistir. Akilli tasarim, bir ailenin
ihtiyaclari degistikge veya yeni sahipler
farkli ihtiyaclarla geldiklerinde evin
kolayca uyum saglamasini saglar. Yesil
bina ilkeleri, maliyetli insaat hatalarindan
kacinmak ve insaat sirecinde israfi en aza
indirmek amaciyla farkli disiplinlerin bir
araya geldigi “Entegre Tasarim” stratejileri
gerektirmektedir.

ELEKTRIKLI SARJ ISTASYONLARI:

Elektrikli araglar her gecen giin giindemde daha
fazla yer almaya basladi. Yakin gelecekte fosil yakitli
konvansiyonel araglarin yerini tamamen almast
beklenen elektrikli araglarin olusturdugu blyiik soru
isaretlerinden birisi de sarj istasyonlart. Tirkiye'de
2019 itibariyle 1169 adet %100 elektrikli arag ve 582
adet sarj istasyonu bulunmaktadir. Fakat bu istasyon
sayisinin iginde evlerdeki, sitelerdeki ticari olmayan
sarj istasyonlart ise yer almamaktadur.

Tiirkiye'de bugtin 18 firma sarj istasyonu pazarinda
faaliyetini devam ettirmektedir. Ulkemizdeki 582 sarj
soketinin 122 adeti CHAdeMO ve CCS standartlarina
sahip Unitelerdir. Bu niteler ‘hizli sarj* dedigimiz sarj
yontemini destekleyen DC aktarim gerceklestirirler.
Bu istasyonlarda gerceklestirilen sarjlanma, elektrikli
otomobilin 45 dakika icerisinde %80’lik sarj
seviyesine ulasmasint ve otomobil modeline baglt
olarak 200 km menzile sahip olmasint mimkun
kilmaktadir. Ayrica Tiirkiye genelinde ézel kullaniml
(ev tipi) ve halka actk yaklastk 800 ila 900 arasinda
sarj istasyonu bulundugu tahmin edilmektedir.

Tlrkiye'deki ilk yerli elektrikli arag sarj istasyonunu
lireten Gersan Elektrik A.S. ile Istanbul Bliyiiksehir
Belediyesi istiraki olan Ispark-Istanbul Otopark
Isletmeleri A.S. arasinda, Istanbul Ili stnirlart
icerisindeki ve Ispark tarafindan isletilen otoparklarda
elektrikli arac sarj istasyonlarinin kurulumu ve
kullanimt konusunda isbirligi protokolii 2013'de
imzaland.



Konuta yatirim yaparken

dengeyi bulmak

Bir konutun enerji verimliligi ve yesil performansi ile
tasarim, insaat ve isletme kalitesi arasinda dogrudan bir
ilisiki vardir.

Genellikle banka finansmani korkusu, ev sahibi olacak
kisileri suboptimal olmaya yol acar. Tasarima ve insaat
slrecine az yatirnm yapan kararlarla yapilan genellikle m2
‘ye en dislk maliyetli evlere yonelirler. Sonug, I1sitma ve
sogutmaya harcanan ekstra paralarla, insanlar daha sik
bakim isteyen daha sik yenileme isteyen ve daha maliyetli
cikan konutlar da yasanmak zorunda birakilir. Bir konutu
en uygun maliyetli sirdirdlebilir/yesil konut yapmanin

en dogru yolu tasarimin en erken evresinde midahele
etmek ve yesil kararlarin konutun planlama asamasinda
alinmasidir. Ozellikle bina ile ilgili “dogru cephe secimi,
catl, pencereler” ve 6nemli 6lgtde enerji verimliligine
katkida bulunan malzemelerle performans artirilabilir.
Sorumlu finansman genellikle en iyi segimleri insaatin
erken sirecinde karar vermeye yardim eder. Ev sahipleri
yesilin maliyetini( dislk 6dedikleri mortgage 6demeleri ve
onarim masraflarinin azalmasiyla) offset ederler.




Finansal bir ornek:

Surdurulebilir/Yesil Konutlarla Daha dusuk
odemeler:

Bu vaka calismasi ortalama bir “yeni yapi” projesini karsilastirma amacli sunulmaktadir. “B” Enerji Performans Sertifikasi alan bir konut,
“disUk seviyeden A” alan bir konut ve Strdirdlebilir/Yesil Konut onayr almis nitelikli bir strdlrilebilir/yesil konut projesi.... Konutlardaki
cesitli bilesenlerin enerji performansi élgilmustir. Her konut sahibine diisen mali etkiyi karsilastirmak icin “toplam aylik sahip olma
maliyeti” hesaplanir. Bu pilot konut projesi, standart bir konuta karsi yesil bir konutu; olasi azaltilmis onarim maliyetlerini disarda birakarak,
konservatif varsayimlar yaparak karsilastirir.

EPC “B” EPC “A” Onayli, Yesil Konut
sertifikali apartman** sertifikali apartman** sertifikali apartman
surdurulebilir/yesil konutlarda net tasarruf
70 m2 bir apartmanin satis fiyati (TL) 463,000 533,709 555,000
Borg Miktari (TL) 67,777 69,471 72,250
Aylik Mortgage Odemesi (TL) 2376 2435 2533
Apartman Basina aylik Enerji Maliyeti (TL) 659 424 215
Ev sahiplerine maliyeti (TL) 3036 2860 2749
*Varsayimlar: Apartmanin net biydkligi: 70 m2; Pazar Degeri: 7437 TL/m2; Odeme dénemi: 30 yil; Insaat maliyeti: 3918TL/m2
** EPC = Energy Performance Certificate (Enerji Performans Sertifikast)
: bu tablo Avrupa Enerji Direktifine gére enerji kimlik belgesi alabilen bir bina icin hazirlanmustir
ENERJi VERIMLILIGi VE DIGER YESIL KRITERLERIN MALIYETi VE TASARRUFU
Surdurilebilir/Yesil Konut olmasindan dolayi ingaat maliyet artisi (%) 0% 5% 15%
insaat Maliyeti (TL/m2) 600 630 690
ENERJI TUKETIMI
Enerji Tiketimi 117 70 50
Isitma icin Enerji TUketimi (kWh/m2/yillik) 35 15 15
Sicak su icin enerji tiiketimi (kWh/m2/yillik) 35 20 10
Havalandirma icin Enerji Tiketimi (kWh/m2/yil) 10 5 5
Aydinlatma icin enerji tiketimi (kWh/sgm/yil) 49 40 10
Apartman icin toplam eneriji tiketimi (kWh/sgm/yil) 246 150 90
ENERJININ MALIYETI
70 m2 bir apartman icin gas ve elektrigin aylik maliyeti (TL) 662 426 215
MORTGAGE ORAN HESAPLAMASI***
Apartmanin biytkligt (m2) 70 70 70
Apartmanin Fiyati (TL) 463,000 533,709 555,000
Pesinat yiizdesi 15% 15% 15%
Pesinat (TL) 78105 80057 83250
Faiz 5% 5% 5%
Tekrar 6deme periyodu 30 30 30
Borg degeri (TL) 442583 453645 471792
Aylik 6deme (TL) 2376 2435 2533

*** Bu hesaplar strdurdlebilir/yesil bir konuta alinacak mortgage'dan dolayi tasarruf potansiyelini géstermektedir. Bu degerler gercek bir mortgage tGrintine ait veya bir real teklif degildir. Faiz oranlarinda, enerji fiyatlarinda ve konutun
gercek olan performansi ile tahmin edilen performansi arasindaki farklardaki oynama sonuclari gozle goriltr sekilde degistirilebilir.

SMARTER
FINANCE
FOR
FAMILIES

Bu ¢alisma Romanya Yesil Bina Konseyinin 2014 de hazirlanmus orijinal ¢calismasinin revizyonudur. TURKECO ile yapilan bu
calisma Aileler icin SMARTER Finans Projesine ait olup, Creative Commons Attribution-Non-Commercial-No Derivatives 4.0
Uluslarararast Lisanstn altindadir.

Daha fazla bilgi icin:http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0.

Bu Nisan 2008°de Romanya Yesil Binalar Konseyinin hazirladigi versiyonun yerine geger.

Daha fazla bilgi icin:

Bu proje Avrupa Birligi'nin UFUK2020 arastirma ve inovasyon programi tarafindan fonlanmisturé (Sézlesme anlasma No 847141). info@turkeco_com




