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Yonetici Ozeti

Glvenilir ve distk maliyetli bir sertifikasyon
programi kullanarak yesil konutlar insa
etmek, yatinmeci ve gelistiricilere binalarin
insaat kalitesini ve gevresel performansini
arttirmak igin bir firsat sunmaktadir. Ayni
zamanda sertifikasyon programlari konut
alicilarini finansal ve cevresel faydalar
hakkinda egitmek icin bir firsattir. Finansal
kurumlar ise - sertifikali Yesil Konutlara
Yesil Mortgage vererek- mortgage temerrt
risklerini nemli 6lclide azaltmakta,
finanse ettikleri konutlarin degerini
ylkseltmekte ve bu sayede daha disik

bir finansman maliyeti sunmaktadir. Yesil
Konutlarin kullanimi esnasinda eneriji ve
tadilat masraflarinda ve bireylerin saglik
harcamalarinda dists beklenmektedir ve

Yesil Mortgage bunlar dikkate alinarak verilir.

Dislk finansman maliyeti, ev sahibinin
daha ylksek insaat kalitesine yonelik yatirim
yapmasina olanak tanir.

Yesil Mortgage, Turkiye pazarinda insaat
slrecinin en basindan dogru bir sekilde
yatirim yapilmasina ve makul borclanmanin
pozitif degerinin anlasilmasina yardimci
olacaktir. Bu girisim icerisinde banka,
yatirimel, gelistirici, konut alanlar
bulunmaktadir. Bu kurumlarin birligi,
standart konutlara gére daha cok finansal,
sosyal ve cevresel fayda Ureten, gevresel
olarak sorumlu ve enerji agisindan verimli
yesil konut projelerinin finansmanini
saglamaktadir. Enerji tasarrufu ve diger
finansal faydalar (hane halki sagligi ve
daha seyrek / az ev onarim maliyetleri gibi),
borg verenin kar paylarini koruyarak aylik
faiz oranini distirmesini saglamakta ve
mortgage temerrdt riskini Gnemli él¢tde
azaltmaktadir. Bu sayede Yesil Mortgage,
ev alicisina standart bir eve gore daha

karli bir 6deme sistemi sumakta ve daha
verimli ve yesil konutlara yatirim yapilmasini
saglamaktadir.

2020 Avrupa Direktiflerinin icerdigi

net sifir enerjili binalarin yapimi, insaat
atiklarinin azaltilmasi, toksik olmayan insaat
malzemelerinin kullanilmasi ve malzeme
Uretimi esnasinda cevresel etkilerin
azaltilmasi gibi konular ile bu tir bir finansal
Urtndn piyasaya slrtlmesi ayni baglamda
bulunmaktadir. Ulusal enerji glivenligi
endisesi ve artan enerji maliyetleri, insasi
ve isletilmesi sirasinda daha az maliyet ve
dogal kaynak gerektiren konut projelerine
ilginin artmasina sebep olmaktadir.

Konut yatirimecilari ve gelistiricilerinin
sertifikali yesil konutlarin yapimina katkida
bulunmasi, insaat ve emlak sektérinin
dlstk karbonlu yesil ekonomiye dogru

hizli ve karli bir sekilde dontstmiind
kolaylastiracaktir. Dinyada yaygin
kullanilan bir cok yesil konut sertifikasi
vardir. Bunlar icinde en cok kullanilan

ABD menseyli LEED, Ingiltere menseyli
BREEAMdir. Turkiye 2018'de LEED konut
sertifikasi basvurularinda diinyada 5. Siraya
yerlesmistir. Turkiye’de kurulus amaci
Ulkenin yerel sertifika sistemini olusturmak
olan sivil toplum 6rgiitli CEDBIK tarafindan
olusturulmus B.E.S.T. Yesil Konut sertifikasi
2009’da baslayan bir calisma ile 2012'de
tamamnlanmis ve T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligl ile bir iyi niyet anlagsmasiyla
kamu tarafindan da kabul gérmdstur. Yesil
konut sertifikalari 2020 AB Direktiflerinin
icerdigi net sifir enerijili binalar, insaat
atiklarinin azaltilmasi, toksik olmayan
malzeme kullanimi ve malzemelerin
Uretimi esnasinda cevresel etkilerinin
azaltilmasi gibi konularda insaat sektortnd
hazirlamaktadir.

ANTTERAS - ANTYAPI : ISTANBUL / TURKIYE

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi
(CEDBIK)’in, gelistiricileri
ve miteahhitleri 2020 AB

regtilasyonlarina hazirlamak igin
hazirladigt yerel sertifikayt alan ilk
proje, Istanbul'da yapilan ANTTERAS
projesinde 1 tekil villa oldu.

Zararli emisyon ¢ikaran malzemelerin
kullanilmadigt, santiye atiklarinin
dbndstrdldiugi ve cevreye en az
zarar verecek sekilde yapilan projede
bir tekil konut aynt zamanda BREEAM
sertifikast da aldi
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Turkiye'de konutlar icin

firsatlar ve zorluklar

Bir evin enerji verimliligi ve yesil performansi
ile 0 evin tasarim, insaat ve isletme

kalitesi arasinda dogrudan bir iligki vardir.
Finansman korkusu, cogu zaman ev
sahibinin ilk yatinm maliyeti dislk (sadece
en dislk “Metrekare Maliyeti”ne sahip)
konutlar secmesine neden olmaktadir.
Fakat, 1sitma ve sogutma maliyetleri daha
ylksek, daha fazla bakim, daha sik tadilat
gerektiren bu konularin degeri uzun vadede
yesil konutlardan daha disuktir.

Bir evin enerji verimliligine ve diger yesil
ozelliklerine yatirim yapmak icin en uygun
zaman, tasariminin en erken evresidir.
Ozellikle yapi kabugunu olusturan cati,
pencere ve duvarlar enerji performansina
blytk olctide katkida bulunmaktadir ancak
insaat tamamlandiktan sonra iyilestirilmesi
masrafli ve problemlidir.

2013 yilinda enerji verimli yesil konutlar

ile sektorde standart olarak insa edilen
konutlar karsilagtiran ve 71.000 evin dahil
oldugu bir calisma yapilmistir. Calisma
sonucunda yesil konutlarin mortgage
temerr(t riskinde %32 azalma oldugu tespit
edilmistir. Ayni zamanda, asgari yesil konut
standardini asarak daha ¢ok “yesil” olan
konutlarin temerrit riskinin daha azaldigi
ortaya konulmustur. Yesil konutlar igin yillik
enerji tasarrufu, yilda bir veya iki mortgage
ddemesine esit olabilmektedir. [DIPNOT 1]

Baska bir kapsamli akademik calismanin
mortgage temerrdt riski ile ilgili sonuglar
asagidaki gibidir:

— Koruma altinda bir acik alanin 1.6 km
yakininda olan konutlarda risk %32
daha az,

— Enaz 16 perakende magazanin
bulundugu bir mahallede olan
konutlarda risk %34 daha az,

— Calisanlarin en az yizde 30’unun
metro ya da trenle ulasim sagladig;
konutlarda risk %58 daha azdir.
[DIPNOTE 2]

Kuzey Amerika’da Haziran 2014’te
yayinlanan ve 1.6 milyondan fazla konutun
dahil oldugu bir calisma, sertifikali yesil
konutlarin, diger konutlara gére %9 daha
fazla bir satis fiyatina sahip oldugu sonucuna
varmistir. Calismadaki yesil konutlar, yerel
kodlara gore insa edilmis standart evlere
kiyasla enerji ve su kullaniminda %20 ila
%30 arasinda tasarruf saglamistir. Yesil
konutlarin enerji giderlerinin azaldig)
Olclide daha ylksek fiyatla satis yapildig)
belirlenmistir.

Enerji verimliligini, gorsel cekiciligi ve konut
degerini dislren en yaygin nedenlerinden
biri yetersiz ve/veya yanlis yerlestirilmis
termal ve hidro yalitimdir. Tanim geregi
yesil bina ¢céziimleri dayanikli olmalidir ve
konutlarin onarim sikligini ve zorlugunu
azaltmalidir.

Kredi alan kisilerin saglik sorunlari
finansal yakimlulikler Gzerinde maddi
etkilere sahiptir. Mortgage portfoylerinde
daha saglikli evler bulunmasi, asagidaki
alanlardaki kaza oranlarinda disls
saglamaktadir:

- Yanlis monte edilmis elektrik
kablolari nedeniyle olusan kazalar;

— Saglikli yapi malzemeleri
secilmemesi ve uygun yalitim
teknikleri kullanmamasi sonucunda
ucucu organik bilesiklere (UOB),
formaldehit, asbest, kursun, kiif ve
radon gibi zararli maddelere maruz
kalinmasi;

— Yetersiz havalandirma nedeniyle
karbon monoksit ve titiin dumanina
maruz kalma;

Tiirkiye'de konut sektdrii en cok enerji
harcayan sektdrlerden biridir.

Hassas finansman; ev sahibinin yapim
kalitesi ve enerji performansina yapacag|
on yatirimi distk aylik mortgage édemeleri
ve distk enerji ve tadilat giderleriyle

telafi etmesini saglayan en iyi segimdir.

Bu konularin her biri, mortgage kullanan
bankalarin - daha iyi geri 6deme oranlari
ve finanse ettikleri gayrimenkullerin uzun
vadeli degerleri nedeniyle - karlilik kaybi
olmadan daha distk finansman maliyetleri
sunabilecegini gostermektedir. Ayrica
asagidaki bolimde yesil konutlarin sagladig
diger faydalar aciklanmaktadir.

Binalar, toplam enerji tiketiminin %30’unu
ve Avrupa’da CO2 emisyonlarinin %40 ila
50’sini olusturmaktadir.



AB’nin yonlendirdigi mevzuat, énimuzdeki
4 yil boyunca konutlarin yapim kalitesini ve
enerji ve yesil performansini 6nemli 6lglide
gelistirecektir. Bu mevzuat asagidakileri
icermektedir:

— 2020 yilina kadar neredeyse “Net
Sifir Enerjili Binalar” insa edilecektir.
Bu nedenle yesil enerji satin
alinmast ile enerji dengelenmesi
gerektirmeyecek ultra-duslk enerji
kullanimi olan binalar yapilmas;

— Su anda yaklasik %25 olan insaat
atiklarinin geri donisturilme oraninin
%70’e ¢ikarilmasl;

— Insaat malzemelerinde kullanilan
toksik kimyasallar tGzerinde 6nemli
kisitlamalar getirilmesi ve malzeme
dretiminde kullanilan kimyasallarin
ifsa edilmesi (6rnegin REACH
mevzuati).

Yesil Konut sertifikalari ve Yesil Mortgage
gibi hassas finansal mekanizmalar,

insaat ve emlak sektortinlin yaklasan

AB mevzuatlariicin hazirlik yapmasini
saglamaktadir. Ayni zamanda yesil konut
yatirimei/gelistiricilerinin emlak piyasasinda
etkili mali gereclere sahip olmalarini da
hedeflemektedir.

Avrupa Birligi icerisindeki Ulkelerin cogu,
yeni binalarin insaatl, satisl, kiralamasi ve
mevcut binalarin kapsamli iyilestirmesi
esnasinda Enerji Performansi Sertifikasi
alinmasini zorunlu tutmaktadir. Bu nedenle,
enerji denetiminin maliyeti, artik istege
bagli veya ek bir maliyeti degil, gayrimenkul
gelistiricisi igin bir zorunluluktur.

TURKECO, (liniversitelerin YAPI kultiplerinde Yesil Konutlart anlatti.

Basarili tiim yerel yesil
bina sertifikalar, yesil bina
konseylerinin iirtniidiir”

3 EDEIN
Bakars Dr. Durppu Erien, “Vesdl serfikalar konurvends tlim Siryada umuisran
motel,

TURKECO, fark hir
Insaa TML / he
Odalarinda ch
kavramini an/mr

Cevre Dostu Binalar
Dernegi(CEDBIK) sistemini
medya ile paylas tk.

VESHL BINALAR ZiAvES!

CEDBIK, 3 U/L(@/a/ arast Yesil Binalar Zirvesinde, BEST
sisteminin yayginlasmast i¢cin 2014'de, T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligt ile bir MOU imzaladi.



Cikarimlar

Ekonomik

Artan enerji maliyetleri ve disuk eneriji
verimliligi distndldiglinde ev sahiplerinin
aylik giderleri 6deme kabiliyetini etkileyecek
sekilde strekli olarak artacaktir. Duslk
bina kalitesi, bakim ve onarim maliyetlerini
arttirmaktadir ve banka tarafindan geri
alinmalan durumunda, olasi mortgage
portfoy zararlarini ve potansiyel ev sahipleri
icin borclanma maliyetini yikselterek
konutlarin gelecekteki piyasa degerini
azaltir.

Sosyal

Yeterli hazirlik yapilmayan enerji
slibvansiyonlari, tim gelir gruplarinda
bulunan ev sahiplerini olumsuz
etkileyecektir. Yesil mortgage ntfusun
distk ve orta gelir sinifini hedeflemektedir,
clnkd enerji faturasi bu gruptaki ailelerin
gelirlerinin daha yuksek bir ylizdesini
olusturmaktadir ve genellikle daha disik
kalitede (bu nedenle daha az enerji verimli)
evlerde yasarlar. Ayrica stabil olmayan enerji
glivenligi, petrole bagimli Glkelerin politika
seceneklerini azaltir.

Cevresel

Konut insaatlarinin cevre tzerindeki
olumsuz etkilerini ve geleneksel fosil yakit
kullanimini azaltir, strddrilebilir dogal
kaynak arzini arttirir.

Standart konutlara mortgage vermenin artik
bankalar igin riskli bir secim oldugu ortada. Yesil
konutlarin siiper performansi ve operasyonel
Kalitesi bankalarin gevre dostu konutlar igin “yesil
mortgage” finansman modelini ortaya koymasina

Dr. Duygu Erten

Yesil Konut ve Yesil Mortgage Programu Yiiriiticisi

Konut ipotegine dayah “Yesil Mortgage™ kapsaminda
enerji verimliligi viik§_e!g, cevreci konutiarn

goGalmasina ve siirdiriilebilir sehirlerin geligmesine
katki saglayan ilk banka olduk.

Fuat Erbil
Garanti Bankast Miiddiri

Harekete gecme
ihtiyaci

Yukaridaki olgular ve uygulamalar goz
ontne alindiginda yesil mortgage; finans
sektorindn, konut yatirnmeilarinin,
gelistiricilerin, enerji verimli ve gevreye
duyarli konutlar gelistirmek icin gerekli
¢6zUmdi saglayanlarin ilgisini cekmek,
mortgage portfdylerinin ve yakin ve uzun
vadede yaklasan kosullar igin “gelecekte
olacak degisiklerden etkilenmeyen” evlerin
finansal riskini azaltmak icin gerekli ve
ekonomik olarak tercih edilen bir ¢cézimdur.
Bankalarin mortgage portfoyleri, konut
sahipleri, mortgage alip konut satin alirken
degerlendirilen mulkin uzun vadeli finansal
gorinimuyle makul, uygun maliyetli evler
secmeleri halinde daha iyi performans
gosterecektir. Yatinmecilarin / gelistiricilerin
ve yesil bina saglayicilarinin liderlik rold
blytk 6nem tasimaktadir.

Istanbul Omerli’de konumlandirilan
Dekar Kiyi Bahge Evleri BREEAM yesil
bina sertifikasi kriterleri dogrultusunda
degerlendirilerek tasarim ve insaat
evresinde BREEAM ‘Very Good’ almaya
aday konut projesidir. Dekar Kiyi Bahge
proje tasarimi; BREEAM degerlendirme
kriterleri dogrultusunda ydnetim,
saglik ve konfor, malzeme, enerji ve su
verimliligi, atik, kirlilik ve arazi kullanimi
ve ekoloji gereklilikleri dogrultusunda
en ylksek seviyede verimliligi
saglayacak sekilde tasarlanmistir. ic
mekan da kullanilacak malzemelerin
dislk ucucu organik icerikli segilmesi
ve i¢c ortama saglanan dogal isik ve
havalandirma ile konut sakinlerine
daha saglikli ve konforlu yasam
ortamlari sunmaktadir. Dlistk seviyede
su tiiketimi saglayan armatiir segimleri
ile su kullaniminda standart bir

binaya gore daha az su kullanilmasi
hedeflenmistir. Insaat 6ncesi

mevcut ekolojinin 6zellikle agaclarin
korunmasi ve iyilestirilmesiicin yapilan
calismalar projenin ve cevre alanlarin
biyogesitliliginde olusacak uzun dénem
etkilerin azaltilmasi hedeflenmistir.

Yesil konut yapmanin standart konut yapmaktan
farkinin planiama agamasinda akill segimier yaparak
ve ekiplerimizin entegre tasarim ve proje ydnetimi
yapmasina destek vermekie basladigini gordiik.
Sonucunda gevreye dost, yasayana dost ve diigiik

maliyetli konuttarin herkes i¢in kazan kazan oldugu

ortada.

Salih Kuzu

DEKAR Yénetim Kurulu Baskant

Tiim konut projelerimizde vesil konut sertifikalarini
denedik. LEED, BREEAM ve BEST sertifikasi alan

projelerimizie konut sektdriinde ¢itayi yiikselttigimize

ve siirdiiriilebilirlige gereken dikKati gektigimize ayni
zamanda konut alicifarinin layik oldudu en yiiksek
kalitede konuta sahip olduklarina inaniyoruz.

Hakan Sarac¢

ANTYAPI Mimari Ofis Direktérdi
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Yesil konut nedir?

Yesil bir konutun insaati ve kullanimi
esnasinda cevreye olan negatif etkiyi en
aza indiren stratejiler uygulanmaktadir.

Bu stratejiler tasarim, yapim ve isletme
slreclerini kapsamaktadir. Yesil konutlarin
ana bilesenleri sunlardir:

Enerji Verimliligi ve Yesil Enerji
“Biyo-Iklimsel Tasarim” ilkeleri bircok konu
barindirmaktadir. Iyilestirilmis yalitima sahip
daha iyi kapi ve pencereler, daha verimli
Isitma, Havalandirma ve Klima (HVAC)
sistemi, dogal havalandirma ve “Pasif Ev”
yaklasimlari bu kriterler arasindadir. Ozet
olarak yesil konutlar enerji kullanimini en
aza indirir. Yesil konutlar Yesil Enerjinin
tanitilmasini ve tedarikgiler tarafindan
saglanmasina destek olmakta, bu sayede
fosil yakit kaynakli enerjinin azaltilmasini
veya ortadan kaldirilmasini saglamaktadir.

Konum

Bir yesil konut; biyocesitlilige veya kentin
yesil alanina 6nemli katkida bulunan bir
arsayl kullanmaz. Toplu tasima araglarina,
demiryolu ve otobus terminallerine erisim
saglayarak tasimacilik etkilerini azaltir.
Yirime mesafesinde alisveris, yemek, okul
vb. ihtiyaclari bulunduran “yirtnebilir” bir
topluluk icindedir.

Surdurulebilir ve Saghkli Malzemeler

Yesil Konutlar, ev sakinleri igin toksik
olmayan ve Uretiminde givenli olan

Biyoiklimsel Tasarim: Aydinlatma,
Golgeleme ve Daha Fazlasi

Yesil Konutlar, pencerelerin ve gatl
pencerelerinin dikkatli yerlestirilmesi ve
binanin yonlendirilmesiyle, binanin yaz
glinesinden korunmasi ve kis ginesinin
toplanmasinrigeren “biyoklimatik tasarim”
ilkelerini kullanir. Kisin, agaclar yapraklarini
glines isinlarinin konutun igine girmesi igin
dokerler ve yazin yapraklarini dkmeyen
agaclar gtin 1siginin isitici etkisinden korur.
I¢ mekan aydinlatmasi, minimum miktarda
enerji kullanimiyla gtivenli, Uretken ve sicak
bir ortam saglamak icin tasarlanmistir.
Dogal glin 1s1gInIn binaya enerjisi kazanimsiz
girmesini saglayan tasarimlar, Yesil Konut’a
katkida bulunur.

Santiye ve isletme

Bir yesil konutun insaat streci, binanin
gevreye zarar vermemesini veya tahrip
etmemesini saglamak icin 6nemli adimlar
bulundurmaktadir. Erozyonu azaltmak

/ ortadan kaldirmak, mevcut agaclar

ve sahadaki biyolojik cesitliligi korumak
bu adimlar arasindadir. Buna ek olarak
konut kullanimi boyunca dlinya Gzerinde
olumlu bir etkisinin olusmasini saglamak
amaciyla evlerini cevreye duyarli bir sekilde

isletmek isteyen ev sahipleri tesisler
hakkinda (6rnegin Kompostlama alani, Geri
Dontsim Toplama alani vb.) bilgilendirilir.
Yesil konutlarda peyzaj tasarimi, “Kentsel
Isi Adalari”’ni en aza indirgemek, pestisit,
glibre ve sulama sistemlerine olan ihtiyaci
azaltmak ve yoreye 6zgu bitkiler kullanmak
gibi stratejiler barindirir.

Diger Yesil Tasarim ilkeleri

Yesil Konutlar, gelecekte olmasi muhtemel
degisikler nedeniyle yapilan onarimlari

ve agir insaat islerini asgariye indirmek
icin dayanikli ve esnek olacak sekilde
tasarlanmistir. Akilli tasarim, bir ailenin
ihtiyaclari degistikge veya yeni sahipler
farkli ihtiyaclarla geldiklerinde evin
kolayca uyum saglamasini saglar. Yesil
bina ilkeleri, maliyetli insaat hatalarindan
kaginmak ve insaat slirecinde israfi en aza
indirmek amaciyla farkli disiplinlerin bir
araya geldigi “Entegre Tasarim” stratejileri
gerektirmektedir.

ELEKTRIKLI SARJ ISTASYONLA

malzemeler kullanmaktadir. Nakliye
etkisini azaltmak icin santiyeye yakin
Uretilen agir insaat malzemeleri segilir. Geri
donlstlrtlmis materyaller veya daha lyi,
yaratici bir sekilde “yaratici tekrar kullanim”
veya “baska amaca uygun hale getirilmis
atik” olarak sonlandirlacak maddeleri
iceren malzemeler dahil edilmelidir.
Dayanikli malzemeler, daha az bakim
maliyeti, daha az insaat atigl ve zaman
icinde azalan cevresel etki anlamina gelir.

ic Ortam Hava Kalitesi

Havanin hem saglikli hem de kaliteli
olmasini saglamak icin teknolojik cozimleri
veya dogal havalandirmayi (veya her ikisini
de) kullanir. Konutta toksin icermeyen
boyalar, diger kaplamalar ve yapistiricilar
secilir.

Elektrikli araclar her gecen giin giindemde daha fazla yer
almaya basladi. Yakin gelecekte fosil yakitli konvansiyonel
araclarin yerini tamamen almasi beklenen elektrikli
araclarin olusturdugu biiyiik soru isaretlerinden birisi de
sarj istasyonlari. Tiirkiye’de 2019 itibariyle 1169 adet %100
elektrikli arac ve 582 adet sarj istasyonu bulunmaktadir.
Fakat bu istasyon sayisinin icinde evlerdeki, sitelerdeki ticari
olmayan sarj istasyonlari ise yer almamaktadir.

Tiirkiye’de bugiin 18 firma sarj istasyonu pazarinda
faaliyetini devam ettirmektedir. Ulkemizdeki 582 sarj
soketinin 122 adeti CHAdeMO ve CCS standartlarina sahip
tinitelerdir. Bu iiniteler ‘hizli sarj‘ dedigimiz sarj yontemini
destekleyen DC aktarim gerceklestirirler. Bu istasyonlarda
gerceklestirilen sarjlanma, elektrikli otomobilin 45

dakika icerisinde %80’lik sarj seviyesine ulasmasini ve
otomobil modeline bagli olarak 200 km menzile sahip

olmasini miimkiin kilmaktadir. Ayrica Tiirkiye genelinde
o6zel kullanimli (ev tipi) ve halka acik yaklasik 800 ila 900
arasinda sarj istasyonu bulundugu tahmin edilmektedir.

Tiirkiye’deki ilk yerli elektrikli arac sarj istasyonunu iireten
Gersan Elektrik A.S. ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
istiraki olan ispark-istanbul Otopark isletmeleri A.S.
arasinda, istanbul ili sinirlari icerisindeki ve ispark
tarafindan isletilen otoparklarda elektrikli ara¢ sarj
istasyonlarinin kurulumu ve kullanimi konusunda igbirligi
protokolii 2013’de imzalandi. Bundan sonra elektrikli sarj
istasyonlar liretimi artarak gelisti.

Tiirkiye’de EHAD, EDEASTER, ELAR gibi sivil toplum orgiitleri
bu 6nemli konuyu giindeme tasidi. Mayis 2019 rakamlarina
gore 7 yilda elektrikli arac sayisi 169,00’e ulasti.




Yesil Konut Belgelendirme

Programi nasil isler?

Danismanlik ve belgelendirme stireci, bir
emlak yatirimeisi / gelistiricinin program
kriterlerini basariyla karsilamasini hedefler.
Sireg; projeleri igin sertifika almak isteyen
yatirimet / gelistiriciler ile gerekli islemleri
yapacak proje ekibi ve ¢oziim saglayicilar
arasinda yakin bir is birligini icermektedir.
Adimlar sunlarr igerir:

Yesil Konut Projesinin Planlanmasi /
On inceleme

Projesini sertifikalandirmayi distinen

bir yatirimci / gelistirici, masrafsiz veya
diistik maliyetli bir sekilde “On Sertifika
Incelemesi” talep edebilir. Bu sayede Yesil
Konut sertifikasi almanin uygulanabilirligini
hizla degerlendirir. Yatirimci / gelistirici,
takip etmeyi planladiklari projeyi (arsa
konumu, bina yaklasimi, enerji performansi,
fiyatlandirma hedefi vb.) gézden gegirir. Bu
slrec Belgelendiricinin belirlenmis kriterler
ile ilk fizibilite calismasini hazirlayacagi
tahmini 2 saatlik bir toplantiyl icermektedir.

NOT: Bu stirece miimkdiin oldugunca
erken, mimkiinse arsa se¢iminden

once baslanmast siddetle tavsiye edilir.
Yesil Konut sertifikasyon programt icin
halihazirda insaatina baslanmis olan
projeler diistndilebilir, ancak bu projeler
de baslangictan itibaren sertifika almaya
devam eden projelerle aynt sartlarda
tutulacaktir.

“On Sertifika Anlasmasi’nin tescili ve
imzalanmasi

Yesil Konut sertifikasyonuna devam

etmek isteyen yatirimcl / gelistirici projeyi
kaydettirir ve kayit tGcretini oder. Proje
ekibiyle ve On Sertifika Incelemesinde
onceden toplanmis bilgilerle birlikte

calisan Belgelendirici, elde edilebilecek
kriterleri detaylandirir. Yatinmci / Gelistirici
ve Belgelendirici, Yesil Konut sertifikali

bir projenin belirlenmis kriterlerini yerine
getirmek icin gereken minimum puana hangi
kriterlerle ulasilacagina karar verir.

Yatinmci / Gelistirici tarafindan uygulanacak
stratejileri ve metotlari belirten bir “On
Sertifika Anlagsmasi” imzalanir. Bu belgenin
imzalanmasindan sonra, Gelistirici /
yatirimcl potansiyel musterili program

ve takip ettikleri yesil kriterler hakkinda
bilgilendirerek projelerini “Yesil Konutlar
Icin On Sertifikali” olarak pazarlamaya
baglayabilir.

Ortak bir bankayla sunulan Yesil Mortgage
programina uygun projeler icin bu antlasma,
ayni zamanda potansiyel finansal faydanin
da kanitlanabileceginin bir gostergesidir
(Asagidaki “Yesil Mortgage programi nasil
isler?” boélimine bakiniz)

Yesil Konut sertifikali konut
projesine rehberlik

Belgelendirici ve kalifiye bir enerji denetgisi,
projenin Yesil Konut kriterlerinin basarili

bir sekilde bitirilmesine yol gostermek igin
projenin tasarim ekibine tasarim, insaat ve
isletmeye alma slrecinde katilir ve tavsiyede
bulunur. On Sertifika Anlasmasi’nda
listelendigi sekilde uyulmasi kabul edilen
kriterleri kullanarak ve “Entegre Tasarimi”
tesvik eden siireg, projelerin programin
gerekliliklerine uymasini veya asmasini
saglamak ve projenin sonuclanmasinda
olumsuz slrprizlerin gikmasini engellemek
icin tasarlanmistir. “Yesil Konut Onayli
CozUm Saglayicl” programi sayesinde proje
ekipleri, proje icin gerekli yesil kriterlerin
elde edilmesine katkida bulunacak teknoloji,
malzeme, diger Grlnler ve hizmetler ile
sirketleri kolayca belirleyebilir.

Projede Onayli Cozim Saglayicilari secmek
bir zorunluluk degildir ama bu sertifika
Yesil Konutlar konusunda uzmanlari hizlica
belirlemekte kolaylik olmasli acisindan
olusturulmustur.

Projenin “Yesil Konut sertifikali
proje” olarak sertifikalanmasi
Projenin tamamlanmasinin ardindan,
Belgelendirici ve kalifiye bir enerji denetcisi,
On Sertifika Antlasmasinda kararlastirilan
kriterleri dogrulamak icin insa edilen projeyi
gozden gecirir. Belgelendirici, ev sahiplerine
enerji verimli ve yesil bir sekilde isletmeleri
icin yeterli bilgi saglandigini kontrol
edecektir. Proje ekibi, nihai skor karti ve
projenin basarili bir sekilde belgelendirildigi
bildirimini veya yapilmasi gereken duzeltici
eylemlerin tayinini bildirilir.

Ev Alicilarina Yesil Mortgage Teklifi
Yesil Konut onayli projelendirme siirecini
izleyen projeler, slirecin baslarinda,

yesil performansa ve indirimli isletme
maliyetlerine dayanarak indirgenmis
finansman maliyetleri alan Yesil Mortgage
imzalamayi kabul eden katilimci bankalarla
gortismelidir (bir sonraki bolimdeki “Yesil
Mortgage nedir?” bolimine bakiniz).

Programin Takip Edilmesi

Yesil Konut sertifikasi alan alicilar, evlerinin
enerji giderlerini paylasmayi ve ev satin
alirken tavsiye edilen birimlerle calismayi
kabul ederler. Bu veriler, programin gevresel
ve mali sonuclarinin cesitli paydaslarina bilgi
vermek ve gelecekteki gelismelere katkida
bulunmak icin faydali olacaktir.



Yesil Mortgage nedir?

Bir Yesil Mortgage, mortgage varsayilan
riskini azaltma degeri ve Yesil Konut ile
standart evlere iliskin daha yliksek ev
degerleri nedeniyle, sertifikali bir Yesil
Konut satin alimini indirimli faiz oraniyla
odullendiren katilimci bankalar tarafindan
sunulan benzersiz bir ev mortgage triintdur.

Yukaridaki tanimlara gore, sertifikali bir Yesil
Konut iskan projesi, evlerin mortgage’larini
geri 6demek icin uygulanabilecek ekstra
para biriktirmelerine olanak saglayan kamu
hizmetleri ve onarim faturalarinda énemli
dlsUsler saglayacaktir. Ev sahibinin bu aylik
ek geliri, Yesil Konut sahibinin varsayilan
mortgage riskini, standart evlere kiyasla
dlsUrdr. Buna karsilik, banka, bankanin Yesil
Mortgage portfoylndeki Yesil Konutlarin
daha az riskli olmasi ve daha yiksek varlik
degerine sahip olmasi nedeniyle, standart
evlericin saglanan benzer Urlinlere gore
aylik faiz oranini distrmektedir.

Yesil Konutlar yeni bir yaklasim gerektirse
de, proje maliyetlerinde bir artisa neden
olmamaktadir. Bununla birlikte, bir Yesil
Konutun kalitesine, isletme maliyetinin
distrilmesine ve cevresel performansina
ulagmasticin bir evin potansiyel primi
olarak insaat maliyetleriicin % 5 ila 15’lik
ek bir yatinm dislnebiliriz. Bununla birlikte
konutun “aylik sahip olma maliyeti”, aylik
enerji tasarrufu ve diisiik mortgage faiz orani
hesapladiginda Yesil Mortgage nitelikli bir ev
satin almak icin gereken biraz daha biytk
krediyi telafi etmesiyle azalir. Yesil insaat
maliyet primlerinin cogu, insaatin kalitesine
katkida bulunur. Yesil Mortgage, yatirimcinin
/ gelistiricinin, kar marjini korumak igin
herhangi bir ek yatirimi telafi etmesine izin
verir. Bu sayede, ev alicisinin aylik sahip
olma maliyetini artirmaz.

Yesil Konut sertifikasi, bankalarin konut
projesinin tamamlanmasinin ardindan
degerlendirildigi ve Yesil Mortgage’in
finansal faydalarindan yararlanmak icin
gerekli kriterleri karsiladiginin gostergesidir.

CERTIFIED BY

GREEN MORTGAGE
APPROVED PROJECT

Yesil konut sertifikast yesil mortgage’un sagladig: imkanlardan
faydalanabilmeleri icin, partner bankalara konut projelerinin
tamamlandiktan sonra degerlendirildigini ve yesil mortgage almaya hak
kazandigint ispatlamaya yarayan bir gostergedir.

“T
Turkeco, yesil konutlarin sagladigi

finansal getiri ve binalarda yasayanlarin
sagligina etkisi hakkinda egitici bir brostir

hazirlamistir ve yesil konutlarin tanitiimast
icin calistaylar diizenlemektedir.

-
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Turkiye'nin Yesil Mortgage

Programi nasil isler?

Yesil Mortgage; katilimci bir
banka, programin kriterlerini
karsilamayi kabul eden bir
emlak yatirimcisi / gelistirici ve
programin faydalarindan istifade
etmek isteyen bir ev alicisi ve
sUireci yonlendiren ve projeyi
tamamlandiginda degerlendiren
yesil bina degerlendiricisi
arasinda bir konsorsiyum
araciligiyla verilir.

Avrupa Mortgage Federasyonu Genel
Sekreter( Luca Bertalot, Yesil Mortgage
programint destekler ve “Finansmant
Degistirme, Degisimi Finanse Etme”
atélyesine katulir.

is Ortagi Bankalarin Belirlenmesi
Mistakbel Ortak Bankalar ve yesil
konseyler Yesil Mortgage programini ortak
olarak yonetmeyi ve desteklemeyi kabul
etmektedir. Program, Tirkiye'de gerekli
kriterleri kabul eden ve Mortgage imkani

sunan tim nitelikli bankalara sunulmaktadir.

Banka, normal sigortalama sureci ile ilgili
tdm mali durum tespitlerinden sorumlu
olmaya devam edecektir. Banka, bir Yesil
Mortgage’in faydali kosullarini almaya uygun
konut projelerini belirlemek icin secilen
sertifika sisteminin “Sertifika Kriterlerini”
ve bu kriterlerin belgelendirme srecini
gecerli kabul etmeyi taahhtt edecektir.
Banka ayrica, Yesil Mortgage nitelikli evlerin
uzun vadeli varlik degerini ve varsayilan risk
azaltma ile orantili olarak bir faiz indirimi
teklif etmeyi kabul eder. Bu indirim normal
piyasa teklifine gore kayda deger olmali ve
ek Ucretlerle dengelenmemeli ve Mortgage
Omri boyunca korunmalidir.

“On Sertifikal” Yesil Konutlar icin
Faydalarin Tesvik Edilmesi

Yatirimcl / Gelistirici, gelistirme slrecinin
basinda sectigi Yesil Konut Sertifikasina tabi
bir yerlesim gelistirme olusturma sirecini
kabul eder ve bir “Sertifikasyon Oncesi
Anlasma” imzalar. Yatirimei / Gelistirici,
projeyi Yesil Mortgage programlarina dahil
etme konularini gorismek Uzere ortak
bankalarla bir araya gelir. Bu ortaklarin
sozlesmesi ve kabul edilen ve imzalanan bir
“On Sertifika s6zlesmesi” lizerine, gelistirici
/ yatinimer projelerini “Yesil Konutlar icin On
Sertifikali” olarak pazarlamaya baslayabilir
ve potansiyel alicilara finansman yoluyla
6zel bir indirim yapacaklarini Yesil Mortgage
programi kurallari dahilinde bildirir. Bu
slirecte sectigi yesil konut sertifikasinin
basvuru Geretiniilgili kuruma yatirmis
olmalidir. Yesil Mortgage Griintnin ortaya
cikmasini saglamak icin gerekli tim kriterler
tamamlandiktan sonra sorumluluk Yatirimci
/ Gelistiricidedir. Pazarlanan butin faiz
oranlarinin Turkiye yasalarina uygun olmasi
gerekir.

7

Projenin Tamamlanmasi,
Sertifikalandirilmasi ve Konut
Alicilari icin Yesil Mortgage islemleri
Bir projenin analiz edilmesi ve “Onayli

Yesil Konut” olarak basarili bir sekilde
gerceklestirilmesinden sonra, ortak
bankalara projenin sertifika aldigini ve 6rnek
kriterleri karsilayan dogrulanmis nihai bir
Enerji Performansi Sertifikasi oldugunu
bildirir. Boylece konut alicisi, bankanin

Yesil Mortgage Grtndna indirimli kosullarda
almaya hak kazanir. Bu noktadan sonra kredi
islemleri bankalarin standart prosediriine
benzemektedir.

NOT: Yesil Mortgage kosullari, proje
tamamlandiktan sonra ve yalnizca
Belgelendirme Uzerine verildigi halde,
Yatinmcilar / Gelistiriciler, projenin
baslangicinda bankanin mortgage vermeye
istekli olduklarini onaylamalidir ve bu
projenin uygun olmasi durumunda Yesil
Mortgage'in faydalari saglanacaktir.

Programin Takip Edilmesi

Yesil Mortgage’lardan yararlanan ev
sahipleri, ilgili kuruma yillik enerji ve

su kullanim verileri saglamayi, bina
tamamlandiktan sonra enerji tasarruflu
cihazlarin kurulumunu onaylamayi ve ig
mekan hava kalitesinin ve su kalitesinin
yeniden test edilmesini kabul etmeyi
taahh(t edecektir.

Ongoriilen ve gercek yesil performanslari
karsilastirmak ve indirgenmis mortgage

icin uygunlugun devam ettigini belirlemek
icin bu veriler katilimci bankalarla
paylasilacaktir. Ek olarak, ortak bankalar
Yesil Mortgage’larini standart mortgage
sonuclariyla karsilastirarak portfoy
performansi hakkinda bilgi paylasacaklardir.

Yesil Konut ve Yesil Mortgage
programi, Avrupa Komisyonu
Enerji Genel Mdddirligi ve
Birlesmis Milletler Cevre
Programt tarafindan
olusturulan Enerji Verimliligi -
Finansal Kurumlar Grubu’nun
yesil finansman kilavuzunda
bir Ornek Calisma olarak
dahil edilmistir.

n



Sorumluluklar ve

programin faydalari

Glvence, uzun vadeli enerji
performansi ve yesil

ozelliklerden kaynaklanan
‘ ~ diger maliyet tasarruflari saglar

Disiik mortgage
riski olan ve uzun
vadeli varlik degeri
yliksek olan
konutlar sunar

Mortgage geri édemesine
uygulanan enerji ve diger
maliyet tasarruflarindan

daha yiiksek harcanabilir

gelir saglar ) o
Konut projelerinin

siki enerji
performansi ve
kalite kriterlerini

karsilamasini

GREEN MORTGAGE

Enerji verimliligi APPROVED PROJECT
ve yesil kriterleri

uygular

Pratik faydalar
saglar ve yeni
alicilara
devredilebilen
yesil mortgage
onay stattist
saglar

Duistik riskli indirimli
mortgage kredisi ile ev
sahipleriyle maliyet
tasarrufunu paylasir

Ev alicisina daha
ylksek satin alma
glict saglar

Kaliteye, enerji Enerji tasarruflu / yesil
verimliligine ve yesil ‘/ \J konutlari standart aylik
konut performansina sahip olma maliyetine
yatinm yapar esit veya daha distk
oranda satar

Yoo
e a0\@

O,
MWtlar igin gozam S

Konut satin alanlara, gereken enerji verimliligi ve
yesil konut performansini elde etmeleri icin Yesil
Konut ¢éziimleri sunar.
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Aileler icin Akilli Finansman

Aileler igin AKILLI Finansman (SMARTER)
projesi Avrupa’da Yesil Konut ve Yesil
Mortgage programlarini olusturuyor. 17
uzman kurulustan olusan bir konsorsiyum
(bkz. sayfa 18) GHGM programlarini
baslatmak icin bilgi paylasmak ve Romanya
Yesil Bina Konseyi’'nden ¢ok basarili bir
modeli kopyalayabilmek icin bir araya
gelmistir. Proje, ortak llkelerin cogunda
konsorsiyum tarafindan Yesil Konut
sertifikalari ve diger pazar girisimlerinin
yararlarini arastinr. Daha sonra ortaklasa
yenilikci yesil finans Grtnleri sunmak

icin bankalari bu projeye entegre eder.
SMARTER’In yenilikci yaklasimi, nihai
tlketiciye veya ailelere odaklanarak

tim énemli paydas motivasyonlarini ele
almaya yogun bir sekilde odaklanmayi
icerir. GUvenilir yesil standartlar igin yol

SMARTER
FINANCE
FOR

FAMILIES

HAYATA GECIREN
ULKELER

%mg: UZMAN
rowues SAGLAYANLAR

gosterir. AKILLI Finansman projesi, Avrupa
Komisyonu tarafindan Kiiciik ve Orta Olcekli
Isletmeler icra Ajansi (EASME)’nin Horizon
2020 arastirma programi araciligiyla giclu
bir sekilde destekleniyor. Akilli, Glvenli,
temiz ve verimli enerji” Calisma Programi,
“Yenilenebilir enerjide lider olarak Avrupa”
ve “tlketiciler icin adil bir anlasma” gibi
bircok iddiali ama Avrupa Birliginin temel
hedeflerini dogrudan destekler. Yesil

1
4

v A A

¢ozimler icin pazari bydtdr. Arastirma,
hibe, arastirma ortaklari icin mali kaynaklar
saglar. Yesil finansman icin gerekli arac ve
belgeleri gelistirmek, pazara yararli iletisim
kurmak ve kurumsal yatirimcilar icin yol
haritasi yaratmak icin yesil finans i iddiali bir
standartdir.

“Aileler icin AKILLI Finansman
projesinde 300 milyon kisi yer

almaktadir!”

-
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Paydaslara Faydalari

Projenin genel faydalari

— Enerji verimli konut projelerinin
uygulanmasi igin baslangictaki maliyet
engelinin kaldirilmasi;

— Daha cevreci, daha enerji verimli
evlerin insasini amaclayan diger piyasa
zorluklarinin tstesinden gelir:

— “Ajans / Temsilci sorunu”: Gelistirici ve
alicinin farkli ¢ikarlar banka finansmani
ile ayni dogrultudadir;

— “Bilgi sorunu”: Bazi ev alicilari enerji
verimliligi onlemleri ve toplam yasam
dongist maliyetlerindeki duslst
anlamayabilir; enerji denetimi, yesil
kriterler, stirec boyunca kogluk ve banka
finansmant ile bunun Ustesinden gelinir;

- “Rasyonellik sorunu”: Insanlar, kisa vadeli
ve uzun vadeli faydalari degerlendirirken
her zaman ekonomik gikarlarina gore
rasyonel davranmazlar. Yesil ve Enerji
Verimliligi bilesenini finansmana dahil
etmek, uzun vadeli faydalar kisa vadeli
(aylik) faydalara déndstiren yeni bir tesvik
getirir.

— Cogaltilabilecek ve yukari dogru
Olceklendirilebilecek bir kavram sunar.

Sertifikali Yesil Konutlar; ic mekan hava
kalitesinin arttirilmasi, boyalar, diger
kaplamalar, yapistiricilar ve déseme

dahil toksik yapi malzemelerinin ortadan
kaldirilmasi, Gstlin ve verimli aydinlatma
kalitesi ve daha saglikli, eglenceli ve degerli
bir ev saglayan diger o6zelliklerin dikkate
alinmasini gerektirir.

Anthill Residence BREEAM Good sertifikast almaya
hak kazanarak Tiirkiye'nin ilk BREEAM yesil bina
sertifikastna sahip rezidans projesi olmustur

Proje ayni zamanda tum paydaslara 6nemli faydalar saglayacaktir

Yatirimci / Gelistirici icin program
sunlar saglar;

— Sertifikali Yesil Konut programi ile yesil
performans; yerel pazarda farklilasma,
bina kalitesinin artmasi, uzun vadeli
maliyet tasarrufu saglar.

— Ilgili konut alicilarinin artan alim giictiniin
glivencesi saglar.

— Essiz bir piyasa teklifi ve rekabet avantaji
icin artan talep (konut alicisy, yesil
kredinin kapsadig yiksek baslangic
maliyetlerinin yikinU hissetmemesinden
dolayr).

Banka icin program sunlar saglar;

— Rekabetci bankacilik pazarinda
farklilasmaya olanak saglayan
ongorulebilir maliyet ve gelirlerle yeni bir
finansal Grintn tanitilmasi;

— Bankanin mortgage portfoyinde, distk
enerji ve bakim maliyetleri olan evlere
yapilan kredilerin ve daha yiksek varlik
degerlerinin getirilmesi yoluyla, mortgage
kredi riskinin azaltilmasi;

— Bankalarin sosyal ve ¢evresel sorumluluk
hedeflerini finanse etmeyi sectikleri proje
tlrleriyle ayni hizaya getiren etkili bir
program;

— Yesil binalarin gelir givenligi, kalite ve
piyasa degeri agisindan daha yiksek
degere sahip oldugunun banka tarafindan
onaylanmasi;

— Dustk karbonlu bir ekonomi yaratmak
amaclyla enerji glivenligi ve ekonomik
firsatlari gelistiren insaat ve emlak
sektoriintn gevresel sorumlulugunu
onemli Olcude iyilestirmeye katkida
bulunur.

Konut alicisi icin program sunlari
saglar;

— Enerji tasarruflarindan ve indirimli
mortgage faiz oranindan aylik net fayda ile
daha kaliteli ve enerji tasarruflu bir evin
sagladigi faydalar;

— Yesil Konutlar ile ilgili saglik czellikleri
arasinda toksik maddelere (kanserojenler
dahil) daha az maruz kalma ve 6rnegin
azalmis astim vakasi yer almaktadir.

Ev sahibi olma sliresi boyunca, bu,

tibbi maliyetleri distrerek ve hastalik
nedeniyle kaybedilen is glinlerini azaltarak
onemli finansal fayda saglayabilir;

— -Enerji Performans Belgesi'nde ylksek
“A” puani, ek yesil kriterler ve buna
bagli kalite iyilestirmeleri nedeniyle
evin yeniden satilmasi durumunda daha
yUksek bir fiyat.



Turkiye'de Yesil Konut ve Yesil Mortgage

Programina Katilma Maliyetleri Nelerdir?

Bu program yesil endUstri uygulamalarinin
tesvik edilmesi ve yayginlastirilmasi
amaclyla tasarlanmistir. Program
paydaslarinin yiklerini arttirmayacak

ve ylksek kalitede sertifika programini
saglayacak sekilde uygun bir Ucret yapisi
bulunmaktadir.

Ev satin alacaklar icin herhangi bir tcret
bulunmamaktadir. Tam tersi, daha kaliteli
ve saglikli konutlari daha diistk mortgage
o6demeleri ile satin alabilirler.

Konut yatirimcilari ve gelistiriciler yandaki
tabloda belirtilen Gcretlere gore binalarini
sertifikalandirabilir.

Coklu Aile Apartmanlari Uye olmayanlar Yesil Bina Konseyi Uyeleri

On-sertifika degerlendirmesi €75 FREE

Kayit €1,100 €875

Sertifika €50 per unit €40 per unit
Entegre degerlendirme €3,250 per building  €2,750 per building

Tiim projenin sertifikalanmast gerekir.(sadece katilimcinin bankanin Yesil Mortgage (riintiyle
islem gerceklestirmis olanlar degil)

Tekil aile konutlari/
Bagimsiz evler

Uye olmayanlar Yesil Bina Konseyi Uyeleri

On-sertifika degerlendirmesi €75 FREE

Kayit €700 €475

Sertifika €375 per home €250 per home
Entegre degerlendirme €2,000 per home* €1,500 per home*

* Maliyet her biri ayrt ayri degerlendirilecek konut birimleri icin gecerlidir.(bu (cret aynt insaat
teknikleriyle yapilan ve birbirini tekrarlayan ¢ok birimli projelere bir defalik 6denir)

Not:

Bu lcretler projeler kayit edilip tcretlerin 6denecegi 30 Nisan 2020’ye kadar gecerlidir. Tam, karsilikli anlasiimis,
yatirimcei/gelistiriciler projenin (cret skalasint én sertifika stirecinde tartismalarinint destekliyoruz. Seyahat
masraflart 6denmelidir. On sertifika calismalari sirasinda full sertifika sistemi calismalarina gecmeden gerekecek
seyahat miktart da 6nceden konusulmalidir.



Riskler ve Azaltma Faktorleri

Yesil veya diger konutlarin talep
eksikligi

Konutlara talep eksikligi, Yesil Mortgage
programi ile degil, piyasanin genel durumu
ile ilgilidir. Yesil Konut sertifikali projeler,
sektorin durumu kotd bile olsa normal
binalardan daha fazla talep gérmelidir. Bu
yeni nesil yesil konut projelerinin giclu
satislariyla ortaya cikan bir gercektir.

Sertifikali denetciler tarafindan
enerji verimliligine oldugundan fazla
deger bicilmesi

Yesil Konut sertifikasyon slreci, planlanan
hedeflerin beklenen sonuglar vermesini
saglamak icin dikkatlice insa edilmistir.
Tasarim ekibine kararlarinin olasi sonugclari
hakkinda talimat vermek icin, enerji
denetgisi ve sertifika degerlendiricisi
mimkin olan en kisa zamanda devreye
girmelidir. Bu risk ayni zamanda, bir

idari gorevin “cek atmak” yerine, enerji
tasarrufunu tahmin etme ve gergeklestirme
hedeflerini paylasan enerji denetgileri
secilerek de azaltilir.

Beklenen enerji tasarrufu
performansindan daha dusutk
performans ve daha az enetji
tasarrufu saglayan binalar

Yesil konut programinin en yiiksek enerji
puanini elde etme gereklilikleri, binanin
beklentilere uygun olacagina dair gliclu bir
glivence saglar. Etkili yalitimdan ytksek
verimli Isitma, Havalandirma ve Klima
(HVAC) ekipmanlarina kadar degisen

yesil konut bilesenleri mortgage temerrtit
riskini azaltmak icin gereken ekonomik
performansi elde etmek icin dogru sekilde
calismalidir.

Program icin onerilen ¢oztmler; kapsamli
bir sekilde arastirilmis, net sonuclar
veren baska yerlerde uygulanmis ve cogu
sistemde Uretici firmalarin garantisi ile
desteklenmistir.

Ayrica, pilot projelere katkida bulunan
¢6zim saglayicilarinin etkili katilimi
sorunlarin hizli bir sekilde ¢ozilmesini
saglar. Son olarak, Yesil Mortgage gerekliligi
olarak devam eden enerji performansini
operasyonel somut verilerle paylasmak,
sinifinin en iyisi olan yesil cozimler sunmak
icin gereken becerileri gelistiren insaat
sektorline strekli geri bildirim saglayacaktir.

Dusen enerji fiyatlari

Kalici makroekonomik zorluklara
disundldiglnde, eneriji fiyatlarinin ve enerji
kitiginin 6nemli 6lctde artacagi tahmin
edilmektedir. AB ve yerel yonetimlerin
“karbon fiyatina” ve verimsiz vergi
tutumlarina olan istekliliginin artmasi, son
tlketiciye verilen enerji fiyatinin diisecegi
ihtimalini blyUk olctide azaltmaktadir.
“Yesil” enerjideki 6nemli teknolojik
gelismeler uzun vadeli olarak enerji
fiyatlarini distrebilir, ancak bu senaryoya
eslik edecek genis capli, pozitif ekonomik
faydalar, enerji verimliligi dnlemlerinden
beklenen finansal tasarruflara gore daha
kiguk olacaktir.

“Her zamanki gibi is” riskinin;
konut projelerinin enerji
kullanimi, kaynak kullanimi

ve insaat kalitesi ile ilgili
performansini artiran Yesil Konut
stratejileri ile karsilastirildiginda
onemli bir sekilde arttigi kritik
bir noktaya ulastik. Daha yesil
insaat yaklasimlari, konut
piyasasindaki riski azaltmaya
yonelik makul ve muhafazakar
bir yaklasima katilarak gelecekte
yaklasmakta olan zorluklari
onleme konusunda énemli bir
firsat bulunmaktadir.



Programin Partnerleri

Kabul gormis ulusal ve uluslararasi yesil bina SMARTER prOjeSi TU rkiye Eklbl

Sistemlerinin operatorleri : LEED igin GBCI-
Europe, BREEAM icin BRE-Global ve yerel Dr. Duygu Erten,

sertifika olan BEST icin Turkiye'de QEDBiK’dir. P.E., BREEAM Fellow, DGNB Auditor, LEED AP BD+C

H2020 Yesil Konut ve Yesil Mortgage Projesi Yiirtitlicls(
GBCI-Avrupa hakkinda:

Green Building Certification Institute (GBCI)-

i - Bogazici Universitesi Insaat baskanligini yapti. Turkiye'de ilk yesil/
AvrupaALEEDkve \t?en.zleBr_l selrhﬁKkalarl \‘/e[Jn;éEc , Mihendisligi Mezunu olan Dr. Erten, slirdurdlebilir konut proje ekiplerinde
Uzere Amerikan Yesil Binalar Konseyi ( ) Insaat ve Cevre Doktorasi yaptig uzman olarak yer aldi. YirattcUsu oldugu

n!n_Ikt|sad| I‘§letme.S| f)larak Avrupa'da kurglan Amerika’da 2000’li yillarin basinda
bir isletmedir. Turkiye’'de alinan LEED sertifikasi
sadece GBCI-Avrupa tarafindan verilir.

bu H2020 fonu ile, yapi sektoérinde
yesil konut projelerinde calisti. 2003’de slrdurdlebilirlik alaninda calisan STKlar,

N ) Kaliforniya’nin ilk LEED Platin alan bina ¢6zUim saglayan firmalar ve Uretici,

Isteyen‘l.er LEED AP akre‘dlltasyonlu‘ ) projesini yonetti. Turkiye'ye dondikten Urlin saglayicilar ve bankalar arasinda

profesy,onellerle calisabilir Ve bu_ k‘|§|‘l'er G.BCI_ sonra CEDBIK'in kurulmasinda liderlik kopri kurmakta olan bir arastirmaci ve

Avrupa’ya yapilan bagvuru siirecini yonefir. yapti. Dr. Erten LEED, BREEAM ve DGNB  egitimcidir. Erten, USGBC, CEDBIK, ISWA,
sistemlerinde akredite olarak 2009'da ULI gibi STKlarin Uyesi ve slrdurtlebilirlik
Tdrkiye'nin ilk yesil konut sertifikasi konusunda bir ¢cok kurumda bagimsiz
olan BEST sertifikasinin olusmast icin yonetim kurulu tyeligi yapmaktadir.

sertifika komitesinin (2009-2012)

BRE hakkinda:

BRE, BREEAM sertifikasini, 1990°da ¢ikaran

kar glitmeyen Ingiltere’de bir kurumdur.

BRE gurubunun altinda calisan BRE-Global
uluslararasi Degerlemeci ve denetgileri ile
binalarin yesil sertifika almasini saglar. Sertifika
sadece Ingiltere’den verilir. BREEAM sertifikas|
alabilmek icin BRE tarafindan akredite

edilmis BREEAM Degerlemecilerle calismak
zorunluluktur.

BREEAM'

delivered by

GCEDBIK hakkinda:

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi,
Turkiye'deki yapr sektortinin strdirdlebilir
ilkeler 1siginda gelismesine katki saglamak
amaciyla 2007°de kurulmustur. 2012 yilinda
Dunya yesil Binalar Konseyi networkiinde
tam konsey olma kosullarini saglamis

ve network’e kabul almistir. Yesil binalar
alanindaki arastirmalara ve calismalara CEDBIK WGBC Bas!
devam eden CEDBIK, yeni konut projelerinde alirken, Stuttgart,
uygulanmak tzere Tirkiye kosullarina uygun

sertifika sistemi CEDBIK Konut’u olusturmustur.

Sertifika stireci CEDBIK tarafindan akredite

edilen profesyonellerle yuritilebilir.

Rick Fedrizzi ve WGBC Direktérii Jane Hanley’'den CEDBIK’in yet
nya 2012
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Sik sorulan sorular

Yesil Mortgage programina dabhil
olmak isteyen konut yatirimcisi /
gelistiriciler icin ilk adimlar nelerdir?
Gelistirme strecinin mimkin olan en erken
noktasinda istenilen yesil konut sisteminin
kosullarinr anlamak 6nemlidir. Konumun
6nemi géz ontine alindiginda, arsa satin
almadan dnce yesil programa dahil olmak ve
yesil bir yaklasimi ile arsa secilmesi tavsiye
edilir. Itk workshop ile bir skorkart cikarmak
ve “On Sertifika”, yatinmcinin / gelistiricinin
Yesil Konut sertifikasi elde etmenin mimkin
olup olmadigini ve sertifika elde etmek igin
gerekli adimlarin neler oldugunu belirler.

Yesil Mortgage’larin daha énce
¢ikmasini ne engellemistir?

Enerji verimliligine yapilan yatirmlari
odullendiren krediler bttin diinyada

birkag yildir bulunmaktadir. Ancak ¢ogu,
gercekten yuksek performansli yesil

bir konut igin gerekli olan bitlnsel bir
yaklasimdan ziyade, tadilat ve ¢zel Urlinlere
(6rnegin, pencereler, HVAC, yalitim gibi)
odaklanmistir. Ayrica, konutlarin yesil
performansini degerlendirmek icin uygun
maliyetli ve glivenilir yontemler cogu
pazarda mevcut degildi. Yesil Konut
sertifikasi ile glivenilir, uygun maliyetli ve
bitincll bir degerlendirme saglanmaktadir.
Son yillarda Cevre Koruma Idaresinin (EPA —
Environmental Protection Agency) konutlar
icin hazirladigl “Enerji Yildiz1” (Energy Star)
sertifikasi Amerika Birlesik Devletleri’'nde
kullanitlmaktadir. ABD’de “Enerji Verimli
Mortgage” (veya EEM’ler) olarak gegen
programlar uygulanmaya baslanmistir. Bu
mortgage’lar Federal Ulusal Mortgage Birligi
(genellikle “Fannie Mae” olarak da bilinir)
gibi devlet destekliisletmeler ile ilerleme
kaydetmistir.

Enerji tasarruflu konutlar ile azaltilmis
mortgage temerrit riski ve zaman iginde
daha ytiksek konut degerleri giicl bir
sekilde iliskilendirdigine dair kesin kanitlar
bulunmaya baslamistir. Bu kanitlar finans
kurumlarinin konutlarin enerji ve yesil
performanslarina daha cok ilgi gosterecegini
gostermektedir.

Ayrica, Avrupa Komisyonu’nun Genel Enerji
Midurlagt “Enerji Verimliligi Finansal
Kurumlar Grubu”nu desteklemistir (bkz.
EEFIG. eu) ve uzun vadeli enerji verimliligi
finansmaninin éntindeki engelleri kaldirmak
icin aktif olarak yontemler arastirmaktadir.

Bahsi gecen Yesil Konut ve Yesil Mortgage
programi, EEFIG’in yesil finansman icin
rehber kilavuzuna bir Ornek Olay olarak
dahil edilmistir.

Yesil Konut degerlendirme stirecinin
butunlagu nasil saglanir

Programin misyonu, insaat ve emlak
sektoriniin daha fazla cevresel sorumluluga
dontsimind saglamaktir. Bunu basarmak
icin, tesvik edici programlara dahil

edilmek tzere yalnizca nitelikli projeleri
degerlendirmek ve ddullendirmek icin
guvenilir ve etkili bir stire¢ olusturmak

ve yonetmek cok dnemlidir. On Sertifika
Anlasmasi hem kriterleri hem de kriterlerin
basarili bir sekilde yerine getirilmesi
gerektiginin acik bir gostergesidir. Sertifikaya
dayali “Yesil Mortgage” sunan ortak

banka temsilcileri, itk elden bilgilerin nasil
dogrulandigini gérmek icin sertifikasyon
slirecine katilmaya davet edilir.

Ayrica, programin surekli genislemesiyle
birlikte, yesil bina konseyleri, ortak
bankalardan gelen girdi ve yonetimle,
yalnizca Yesil Konut sertifikasyon sirecini
yonetmek icin sertifikasyon faaliyetinden
elde edilen gelirin yonetilecegi ayri bir
yasal organizasyon olan Iktisadi Isletmeyi
kurmuslardir.

Yesil Konut sertifikasi “Yesil
Mortgage” almaya hak kazanmanin
tek yolu mu?

Program yoneticileri, Yesil Konut
sertifikasyon programinin, yesil performansi
degerlendirmek ve konutlarin devam

eden yararli mali profilini elde etmek

icin en uygun maliyetli yontem olduguna
inanmaktadir. Bununla birlikte, bu sistemleri
kurgulayanlar taninmis baska bir yesil konut
sertifikasi almak isteyen konut yatirimcilar

/ gelistiricileriicin ek idari ylkler veya
maliyetler olusturmak istememektedir.

Bu nedenle Yesil Mortgage programi ortak
bankalara 6nceden danisilmasi sartiyla diger
sertifikasyon sistemlerini tanimaktadir.

Ornegin, bir gelistirici / yatirnmci projeye
LEED sertifikasi almaya karar verebilir.

LEED “Gold” Yesil Mortgage almaya hak
kazanmak igin yeterli bir basardir. Yatirimcl,
ortak bankalarla yapilan On Sertifika
anlasmasinda LEED “Gold” sertifikasi
alindig) belirtilir. Belgelendirici ve yatirimci
katilimci bankalara Yesil Mortgage programi

hedeflerine uygunluk icin glivence saglama
amacli projenin yerel degerlendirmesini
yapacaktir. Bu slrecte standart Ucretler
%10-20 civarinda azaltilarak gelistiricilere
kolaylik saglanir.

Daha fazla bilgi igin:

info@turkeco.com
+90 533 394 7564
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Bu arac¢ setinde kullanilan referanslar

1 Kuzey Carolina Universitesi. Topluluk
Sermayesi Merkezi - Piyasa Dontsuimu
EnstitlUslu. Konutlarda Enerji Verimliligi ve
Mortgage Riskleri. Mart 2013

Yesil Mortgage programi kriterleri, bu
arastirmada kullanilan “Enerji Yildizli”
(Energy Star) konutlardan daha yiiksek
dlzeyde enerji verimliligi saglanmasini
gerektiriyor. Bu nedenle yesil konut
kriterlerinin uygulanmasiyla enerji
giderlerinde azalmalar ve dolayisiyla
mortgage temerrit riskinde daha blyik
nispi azalmalar bekleyebiliriz.

Bu arastirmada ele alinan Eneriji Yildiz
(Energy Star) sertifikali konutlarin

minimum olarak Uluslararasi Enerji Koruma
Standardindan %15 daha verimli olmalidir.
Konutlarin birgogu 6nkosulun tzerinde %20
ila 30 arasinda bir tasarruf elde etmektedir.
Ayrica, Enerji Yildiz (Energy Star) tarafindan
odullendirilen yesil bina prensipleri ve

Referanslar:

Financing energy efficiency in buildings
BuildUP.eu, Overview Article 2019

Helping Make Energy-Efficient Housing
Choices More affordable. Mortgage Loan
Insurance: CMHC Green Home. Canada
Mortgage and Housing Corporation - fact
sheet, 2019

Energy efficiency, the value of buildings
and the payment default risk. Zancanella,
P., Bertoldi, P., Boza-Kiss, B. European
Commission Joint Research Centre (JRC),
2018.

Do energy costs really affect commercial
mortgage default risk? New results

and implications for energy efficiency
investments. Paul A Mathew, Nancy
Wallace, Paulo Issler, Baptiste Ravache,
Philip Coleman, Cindy Zhu, Energy
Technologies Area, Berkeley Lab, 08/2018.

Energy Efficiency Linked to Mortgage
Default Risk: Will Lenders Take Note?,
Colin Neagle, Energy Technologies Area,
Berkeley Lab, 2018.

yaklasimlarinin hepsi bina kalitesini arttiran
glcli ve olumlu bir etkiye sahip ve diislk
enerji maliyetleri Yesil Mortgage kriterlerine
dahil edilmistir. Program ayrica, proje
maliyetini cok az etkileyecek sekilde yapi
malzemelerinde toksisitenin 6nlenmesine
daha fazla odaklanir.

2 Surddurulebilir Gayrimenkul Dergisi

5, Sayi 1, Pivo, Gary. Cok Aileli Kiralik
Konutlarda Surdurulebilirligin Mortgage
Varsayilani Tahmini ve Riskine Etkisi. San
Diego, 2013

3 Degerleme Enstittist. Degerleme
Enstitlsul, USGBC'nin ‘Yesil' Konut
Raporu Sonugclarini Desteklemektedir.
Washington DC, 2014

“ ABD Yesil Bina Konseyi. LEED®: Konut.
Washington DC, 2014

Do energy costs really affect commercial
mortgage default risk? New results

and implications for energy efficiency
investments. Paul A Mathew, Nancy
Wallace, Paulo Issler, Baptiste Ravache,
Philip Coleman, Cindy Zhu, Energy

Technologies Area, Berkeley Lab, 08/2018.

Study: Buildings with Poor Energy
Efficiency Default at Higher Rate. Billy
Grayson, Energy Technologies Area,
Berkeley Lab, 10/2017.

Energy Factors on Default Risk in
Commercial Mortgages, Nancy Wallace,
Paulo Issler, Paul A Mathew, Kaiyu Sun,
Energy Technologies Area, Berkeley Lab,
9/2017

Home Energy Efficiency and Mortgage
Risks: An Extended Abstract

Nikhil Kaza and Roberto Quercia

UNC Center for Community Capital
Department of City and Regional
Planning University of North Carolina at
Chapel Hill , Robert J. Sahadi Institute
for Market Transformation Community
Development Investment Review, San
Francisco, issue 01, 063-069, 2014

5 Avrupa Komisyonu. Eneriji fiyatlari ve
maliyetleri rapor ¢calisma belgesi, s.127.
Bruksel, 2014

Hane halki enerji giderlerinin bitcelerine
gore kiyaslanmasi esnasinda kullanilan
veriler Eurostat tarafindan saglanan
istatistiklerden elde edilmistir.
“Uyumlastirilmis Tiketici Fiyatlari
Endeksi” (HICP), para politikasi kararlari
icin kullanilan bir gostergedir ve her lye
devlette ortak bir yontem kullanilarak
hesaplanmaktadir.” “Atanan agirlik,

bir Glkenin tiketim yapisindaki mal ve
hizmetlerin dnemini temsil eder.” Enerji
sirketlerinin elektrik kesme yetkisi
bulundugu icin ev haneleri enerji giderlerini
odemeye oncelik vermektedir.
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Yesil Konut ve Yesil Mortgage programlarindan
ornek projeler

Selenium Retro - Ascioglu insaat
Istanbul / Turkiye

Ascioglu Insaat tarafindan istanbul-Atakéy’de
hayata gecirilen 18 katli ofis ve konut olmak
lizere iki bloktan olusan Selenium Retro projesi
tasarim asamasindan itibaren LEED kriterlerinin
gerekleri dogrultusunda tasarlanip insaa edilerek
LEED Gold sertifikasi almaya hak kazanmustir.
Tum kullanicilar igin saglikli ve konforlu i¢

ortam kosullarinin saglanmasi hedeflenerek

tim gereklilikler bu dogrultuda uygulanmistir.
Enerji ve su giderlerinde maksimum diizeyde
tasarruf saglayacak sistemler tercih edilmistir.
Sehrin merkezinde yer alan projenin toplu tasima
noktalarina yakin olmasi, ofis ve konut kullanicilari
icin saglanan alternative ulasim araclari ile CO2
saliminin azaltilmasi amaclanmistir. Proje de
cevresel satin alma politikasi dogrultusunda

yerel ve geri donlsturilmus icerigi ylksek
malzemeler ve FSC sertifikali ahsap tercih edilerek
malzemeden kaynakli cevresel etkilerin minimize
edilmesi saglanmistir.

Anthill - ANTYAPI
Istanbul / Tuarkiye

60 kat ve 804 daireden olusan Anthill Residence;
Bogaz ve Hali¢ manzarasi ile kullanicilara modern,
sik ve kullanisli i¢ mekan tasarimlari sunmaktadir.
BREEAM kriterleri dogrultusunda degerlendirilen
ve kullanicilara sagladig maksimum gin 1sig ve
ic ortam hava kalitesiyle, evden calisma imkani
sunan kullanim alanlariyla, dinlenme alanlari

ve sosyal mekanlariyla, temin edilen enerji

verimli beyaz esyalarla, ic ortamda kullanilan
cevreye dostu malzemelerle, enerji ve su verimli
cihazlarin secilmesi ve tim dairelere ait enerji ve
su tlketiminin ayri izlenmesine olanak saglayan
ayri slizme sayaclar ve bina yonetim sistemi ile
BREEAM Good sertifikasi almaya hak kazanarak
Turkiye'nin itk BREEAM yesil bina sertifikasina
sahip rezidans projesi olmustur. Projenin tasarim
asamasinda yetkin uzmanlar tarafindan hazirlanan
sel riski analizi ve ekoloji raporu, insaat esnasinda
projeye olumlu katkilar saglamistir.

preenox Residence - Aycan & Feres
Is Ortakhg
Istanbul / Tarkiye

Aycan & Feres Is Ortaklig) tarafindan kentsel
déniisiim kapsaminda Istanbul Kagithane,
Celiktepe semtinde insaati tamamlanan,
Turkiye'nin ilk ve tek dikey orman konseptiyle
tasarlanan Greenox Residence projesi gectigimiz
yil Kasim ayinda IFC (International Finance
Corporation) tarafindan EDGE Yesil Bina Sektorel
Gelisim Programi kapsaminda Turkiye'nin

ilk insaat sonrasi EDGE Yesil Bina Sertikasini
almaya hak kazanan pilot projesi olmustur.
Projenin tasarim asamasindan itibaren LEED
kriterleri dogrultusunda tasarlanan ve Gold adayi
olan Greenox Residence projesinde sogutma
sisteminde ylksek COP degerine sahip VRF’nin
mevcut olmasi, Isitma ve sicak suyun verimli
kazanlardan saglanmasi, i¢ ve dis ortamda

enerji verimli led armatdirlerin tercih edilerek,
ortak alan ile dis aydinlatma sisteminde varlik
sensort uygulanmasi enerji verimliliginde

%35 verimin elde edilmesi saglanmistir. Tim
dairelerde distk su akisina sahip tepe ve el
dusunun, lavabo ve mutfak bataryalarinin tercih
edilmesiile, 2.5/4lt ¢ift kademe fonksiyonlu
rezervuarlarin kullanilmasi ile suda %42 verimlilik
saglanmistir. Doseme, i¢ ve dis duvar, cati ve
pencere dogramalarinda kullanilan malzemelerin
dislk gomulu enerjiye sahip olmasi malzeme
kategorisinde %41 degerinin saglanmasina
katkida bulunmustur.
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Antteras - ANTYAPI
Istanbul / Turkiye

Beylerbeyi sirtlarinda yer alan Antteras projesi
dort farkli tip bloktan olusan toplam 88 konut yer
almaktadir. Tasarim stirecinden itibaren BREEAM
kriterleri dogrultusunda tasarlanan projede Very
Good sertifika hedeflenmektedir. CEDBIK Konut
Sertifikasi dogrultusunda Turkiye'nin ilk pilot
projesi olarak degerlendirilen Antteras projesi elde
ettigi 65 puan ile “Iyi” derecede sertifika almaya
hak kazanmistir. Antteras projesi buttnlesik yesil
proje yonetim sireclerini basarili bir sekilde
uygulamistir. Arazinin kentsel donatilara ve toplu
ulasim agina yakin olmasi ulasimdan kaynaklanan
CO2 saliminin azaltilimasina yardimci olmaktadir.
Konut iginde daha az su tiiketen armatirlerin
tercih edilmesi ve peyzaj alaninda etkin sulama
sistemlerinin tercih edilmesi ile su tiketiminde
biyik dlclde tasarruf saglanmistir. Konut i ve
dis aydinlatmasinda aydinlik degerleri tasarruflu
bir bicimde en iyi gorsel performans ve konforu
saglayacak tasarlanmistir. Konut icerisinde enerji
verimli cihazlarin (camasir ve bulasik makinesi,
buzdolabi) kullanimi tercih edilerek cihazlarin
kullanilmasi stirecinde ortaya gikan CO2 saliminin
azaltilmasi saglanmistir. Antteras projesi,
kullanicilarin giin 1sigindan maksimum derecede
yararlanmasi saglanacak sekilde tasarlanmis
olup yapay aydinlatma kaynaklarinin kullanimini
azaltarak enerji tasarrufunun saglanmasi
amaglanmistir.

Uygulanan cevresel/strdirilebilir satin alma
politikast ile yerel ve zararli ugucu organik bilesik
icermeyen malzemelerin kullanilmasi ile saglikli
ve konforlu yasam ortamlari saglanmistir. Ev

ile is arasinda ulasim icin gegirilen zamani
azaltmak amaclyla Antteras konutlari igerisinde,
kullanicilara calisma igin uygun ortamlar
yaratilmistir.

Cicek Evler Mavi Yaka - Cicek
Kardesler Insaat
Izmir / Tarkiye

Izmir Guizelbahge’nin en degerli noktasinda
“Cicek Kardesler Insaat” tarafindan insaa
edilmekte olan 15.400 m? arsa alani Uzerinde
21.000 m?ingaat alanina sahip Gicek Evler

Mavi Yaka Projesi BREEAM International 2016
kriterleri dogrultusunda degerlendirilerek

insaat evresindeki izmir'deki itk BREEAM

‘Very Good’ sertfikasini almaya aday konut
projesidir. Cicek Evler Mavi Yaka proje tasarimi;
BREEAM degerlendirme kriterleri dogrultusunda
yonetim, saglik ve konfor, malzeme, eneriji ve su
verimliligi, atik, kirlilik ve arazi kullanimi ve ekoloji
gereklilikleri dogrultusunda en yiiksek seviyede
verimlililigi saglayacak sekilde tasarlanmistir. Iic
mekanda kullanilacak malzemelerin distik ugucuk
organik icerikli secilmesi ve i¢ ortama saglanacak
dogal stk ve havalandirma ile konut sakinlerine
daha saglikli ve konforlu yasam ortamlari
sunulmaktadir. Bina icerisindeki mahallerin i¢
ortam guriltt dizeyleri ve ses yalitimi uygun
standartlar dogrultusunda yetkin akustikgi
tarafindan degerlendirilerek uygun akustik
performans kosullari saglanmistir.

Dusuk seviyede su tliketimi saglayan armattr
secimleri ile su kullaniminda standart bir binaya
gore %40 daha az su kullanimi hedeflenmistir.
Mekanik ve elektrik sistemlerin secilmesi ile bina
enerji verimliliginin en ylksek seviyede olmasl
hedeflenmistir. Sorumlu insaat uygulamalari ile
diger insaat uygulamalarina ¢rnek teskil etmistir.
Insaat esnasinda cevreyi etkileyecek kirlilik orani
minimuma dizeye indirilerek su, hava ve toprakta
olusabilecek kirlilikler icin gerekli Gnemler
alinmistir.

Yapi elemanlarinda sorumlu temin edilmis
malzemeler secilmis olmus, tedarik edilen

bitlin ahsap malzemeler FSC sertifikali olarak
tedarik edilmistir. Malzeme degisim sikligini

en aza indirmek ve malzeme optimizasyonunu
maksimuma ¢ikarmak amaciyla, projede dayanikli
malzemeler tercih edilmistir.

Pekar Kiy1 Bahge - Dekar Yapi
Istanbul / Turkiye

Istanbul Omerli'de konumlandirilan Dekar

Kiyl Bahge Evleri BREEAM yesil bina sertifikasi
kriterleri dogrultusunda degerlendirilerek
tasarim ve insaat evresinde BREEAM “Very

Good’ almaya aday konut projesidir. Dekar Kiyi
Bahce proje tasarimi; BREEAM degerlendirme
kriterleri dogrultusunda yonetim, saglik ve
konfor, malzeme, enerji ve su verimliligi, atik,
kirlilik ve arazi kullanimi ve ekoloji gereklilikleri
dogrultusunda en ylksek seviyede verimliligi
saglayacak sekilde tasarlanmistir. i¢ mekan da
kullanilacak malzemelerin distik ugucu organik
icerikli secilmesi ve i¢ ortama saglanan dogal isik
ve havalandirma ile konut sakinlerine daha saglikli
ve konforlu yasam ortamlari sunmaktadir. Dlslk
seviyede su tiketimi saglayan armatur segimleri
ile su kullaniminda standart bir binaya gore daha
az su kullanilmasi hedeflenmistir. insaat 6ncesi
mevcut ekolojinin 6zellikle agaclarin korunmasi
ve iyilestirilmesi igin yapilan ¢calismalar projenin
ve cevre alanlarin biyogesitliliginde olusacak uzun
donem etkilerin azaltilmasi hedeflenmistir.



Quasar Istanbul - Vitrans &
Meydanbey
Istanbul / Turkiye

Viatrans-Meydanbey Ortak Girisimi tarafindan
gelistirilen Quasar Istanbul, DGNB (Alman
Surdurulebilir Bina Sertifikasi) Gold 6n
sertifikasini Turkiye'de alan ilk proje olmustur.
257 konuttan olusan Quasar Istanbul, DGNB
sertifikasi kapsaminda binanin enerji kullaniminin
incelenmesi, strdrulebilir yerlesim, su kullanimi,
malzeme ve kaynak tiiketimi, i¢ ortam kalitesi gibi
cesitli kriterlere gore proje degerlendirilmistir.

Bu sertifikanin diger uluslararasi sertifikalarin
iceriginde olmayan ekonomik ve sosyal faktorleri
icine aldigindan, yesil seviyesinin tzerine

cikiliyor ve ‘strdirilebilirlik sertifikas!” olarak
adlandirlmaktadir. Quasar Istanbul projesinde
ekipmanlarin seciminde yiiksek verimli

olmasi dikkate alinmistir. DisUk su tiketen
armatdrlerin secilmesi ve peyzaj alanlarda
verimli sulama sistemlerin kullanilmasi ile yerel
bitkilerin tercih edilmesi projede %40’a yakin su
tasarrufu saglamaktadir. Detayli yasam dongusi
degerlendirme yontemi ile binanin gevresel
performansi dékiimante edilerek projenin ekolojik
ayak izi nicel olarak degerlendirilmistir. Projede
kullanilan tim malzemeler cevresel etkileri
dikkate alinarak temin edilmistir. Proje alani
icerisinde yer alan eski likér fabrikasinin mizeye
donusturilmesi kullanicilarin bu kiltirel alandan
yararlanmasina olanak saglamistir.

NEF 09B - Timur Gayrimenkul
Istanbul / Turkiye

NEF 09 B konut projesi Sebastien Agneesens,
Alper Boler ve Dror Benshetrit gibi 6nde gelen
tasarimcilar tarafindan tasarlandi. Yiksek verimli
mekanik cihazlar ve aydinlatma sistemleri iceren
proje LEED Gold sertifikasi almaya hak kazand.
Proje enerji ve su tasarrufu saglayarak aylik
giderlerin disurilmesine ve dogal kaynaklarin
korunmasina katki saglamaktadir.

Yesil binalar alanindaki arastirmalara ve
calismalara devam eden Cevre Dostu Yesil Binalar
Dernegi, yeni konut projelerinde uygulanmak
lizere TUrkiye kosullarina uygun sertifika sistemi
B.E.S.T-Konut olusturmustur. Turkiye'de gelistirilen
bu sertifikanin, diger uluslararasi sertifikalara gére
en biyuk avantaji sertifika gelirinin yurticinde
kalacak olmasi ve boylece disariya kaynak
transferinin engellenmesidir. B.E.S.T-Konut
Sertifikasi kapsaminda konutlar; Bittinlesik Yesil
Proje Yénetimi, Arazi Kullanimi, Su Kullanimi,
Enerji Kullanimi, Saglik ve Konfor, Malzeme ve
Kaynak Kullanimi, Konutta Yasam, Isletme ve
Bakim, Yenilik¢ilik olmak tzere 9 baslik altinda
degerlendirilmektedir.

B.E.S.T-Konut Sertifikasi’nin amaci; saglikli
toplumlar, yasanabilir bir cevre ve gelismis bir
ekonomiyaratmak. Bununla birlikte bu sertifika,
bina standardinda gitayi yiikseltmeyi hedefliyor.
Yapili cevrede surdurtlebilirligi 6lgerken, cesitli
¢oziimlerle ideal duruma yaklagmaya calisiyor. En
yenilikci dustnceleri bir araya getiren B.E.S.T-
Konu Sertifikasi, mimarlik, mihendislik, planlama,
peyzaj tasarimi, elektrik-mekanik tesisat
projelerinden alinan yorumlarla olusturuluyor.
B.E.S.T-Konut Sertifikas’nin odaklandigi soru:
Cevresel etki, tasarimin ve insaatin her adiminda
nasil azaltilir?

B.E.S.T-Konut Sertifikasi Kilavuzu 100’den fazla
akademisyen, sivil toplum kurulusu ve sektor
temsilcisinin ortak akli dogrultusunda sekillendi.
Bu sirecte destek veren kurum ve kuruluslar
arasinda Bogazici Universitesi, Gebze Yiiksek
Teknoloji Enstitiisi, Istanbul Teknik Universitesi,
Istanbul Universitesi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar
Universitesi, Ozyegin Universitesi, Yildiz Teknik
Universitesi, BinSimDer (Bina Performansi
Modelleme ve Similasyonlari Dernegi, GENSED
(Gunes Enerjisi Sanayicileri ve Endistrisi Dernegi),
GYODER (Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi),
IMSAD (insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi),
ISKAV (Isitma Sogutma Klima Arastirma ve
Egitim Vakfi), IZODER (IsI Su Ses ve Yangin
Yalitimcilari Dernegi), Mimarlar odasi, Orman
Genel Midurlugl, RMI Bilimsel Arastirma

ve Egitim Merkezi, TGUB (Tiirkiye Gazbeton
Ureticileri Birligi), TMMOB Sehir Plancilari Odasi,
TORID (Tiirkiye Orman Uriinleri Ithalatcilari

ve Sanayicileri Dernegi), TTMD (Turk Tesisat
Mihendisleri Odasi), Ulusal Ahsap Birligi, XPS Isi
Yalitimi Sanayicileri Dernegi, WWF Tirkiye (Dogal
Hayati Koruma Vakfi) yer almaktadir.
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Ek 2

B.E.S.T. Yesil Konut Sertifikasi

Yesil binalar alanindaki arastirmalara ve galismalara
devam eden Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegj, yeni
konut projelerinde uygulanmak tzere Turkiye kosullarina
uygun sertifika sistemi B.E.S.T-Konut olusturmustur.
Turkiye'de gelistirilen bu sertifikanin, diger uluslararasi
sertifikalara gére en blyuik avantaji sertifika gelirinin
yurticinde kalacak olmasi ve boylece disariya kaynak
transferinin engellenmesidir. B.E.S.T-Konut Sertifikasi
kapsaminda konutlar; Butiinlesik Yesil Proje Yonetimi,
Arazi Kullanimi, Su Kullanimi, Enerji Kullanimi, Saglik ve
Konfor, Malzeme ve Kaynak Kullanimi, Konutta Yasam,
Isletme ve Bakim, Yenilikcilik olmak (izere 9 baslik altinda
degerlendirilmektedir.

B.E.S.T-Konut Sertifikasi’nin amaci; saglikli toplumlar,
yasanabilir bir gevre ve gelismis bir ekonomi yaratmak.
Bununla birlikte bu sertifika, bina standardinda ¢itay!
ylUkseltmeyi hedefliyor. Yapili cevrede sirdirilebilirligi
Olcerken, cesitli cozimlerle ideal duruma yaklasmaya
calistyor. En yenilikci disinceleri bir araya getiren B.E.S.T-
Konu Sertifikasi, mimarlik, mihendislik, planlama, peyzaj
tasarimi, elektrik-mekanik tesisat projelerinden alinan
yorumlarla olusturuluyor. B.E.S.T-Konut Sertifikasi’nin
odaklandigi soru: Cevresel etki, tasarimin ve insaatin her
adiminda nasil azaltilir?

B.E.S.T-Konut Sertifikasi Kilavuzu 100’den fazla
akademisyen, sivil toplum kurulusu ve sektor temsilcisinin
ortak akli dogrultusunda sekillendi. Bu strecte destek
veren kurum ve kuruluslar arasinda Bogazici Universitesi,
Gebze Yiiksek Teknoloji Enstitiisi, Istanbul Teknik
Universitesi, Istanbul Universitesi, Mimar Sinan Glizel
Sanatlar Universitesi, Ozyegin Universitesi, Yildiz Teknik
Universitesi, BinSimDer (Bina Performansi Modelleme
ve Simulasyonlar Dernegi, GENSED (Glines Enerjisi
Sanayicileri ve Endustrisi Dernegi), GYODER (Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Dernegi), IMSAD (Insaat Malzemesi
Sanayicileri Dernegj), ISKAV (Isitma Sogutma Klima
Arastirma ve Egitim Vakfi), IZODER (Is1 Su Ses ve Yangin
Yalitimcilari Dernegi), Mimarlar odasi, Orman Genel
Midurligu, RMI Bilimsel Arastirma ve Egitim Merkezi,
TGUB (Tiirkiye Gazbeton Ureticileri Birligi), TMMOB

Sehir Plancilari Odasi, TORID (Tiirkiye Orman Uriinleri
Ithalatcilari ve Sanayicileri Dernegi), TTMD (Tiirk Tesisat
Mihendisleri Odasi), Ulusal Ahsap Birligi, XPS Isi Yalitimi
Sanayicileri Dernegi, WWF Tirkiye (Dogal Hayati Koruma
Vakfi) yer almaktadir.
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Ek 3

BREEAM Sertifikasi Kriterleri

BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) genis
capta taninmis cevresel degerlendirme
metodolojisi olup tim diinyada

insaat endUstrisinde gonullu olarak
kullanilmaktadir. Menseyi Ingiltere

olan BREEAM sisteminin operatori BRE
(Building Research Establishment),
sistemin kriterlerini ve yaklasimlarini
Avrupa Birligi direktiflerine paralel olarak
1990 yilinda gelistirmistir. Enerji, malzeme,
su, saglik ve konfor, arazi kullanimi ve
ekoloji, atik yonetimi, kirlilik, ulagim ve
inovasyon olmak tzere 10 kategoriden
olusan bUtlncdl bir degerlendirme
yontemidir. BREEAM degerlendirme
yontemi bélgesel ve iklim kosullarina
uyum saglamakla birlikte bilimsel

olarak standartlarla desteklenmektedir.
BREEAM, dogal kaynaklarin etkin
kullanilmasinda; yatirmecilara, tasarim

ve insaat ekibiile kullanicilara énemli
Olctde katkida bulunmaktadir. Enerji ve su
tiketiminde alinan tasarruf énlemleriyle
isletme maliyetlerinde biylk élclde
azalma meydana gelmektedir. BREEAM
dogrultusunda yeni binalar (BREEAM

New Construction) ve mevcut binalar
(BREEAM In-Use) ve yerlesmeler (BREEAM
Communities) degerlendirilmektedir.
BREEAM’in Uluslararasi versiyonun mevcut
olmasi ve degerlendirme 6lcitlerinde
Avrupa Standartlari’'na yer veriyor olmasi
Ingiltere disindaki tilkelerde de kolaylikla
kullanilmasini saglamaktadir.

BREEAM ULUSLARARASI 2016 YENi BiNA - COK DAIRELi KONUT

KRITER NO
YONETIM
MAN 01
MAN 02
MAN 03
MAN 04
MAN 05
SAGLIK VE KONFOR
HEA 01
HEA 02
HEA 04
HEA 05
HEA 06
HEA 08
HEA 09
ENERJL
ENE 01
ENE 02
ENE 03
ENE 04
ENE 06
ENE 08
ENE 09
ULASIM
TRA 01
TRA 02
TRA 03
TRA 05
TRA 06
su
WAT 01
WAT 02
WAT 03
WAT 04
MALZEMELER
MAT 01
MAT 03
MAT 05
MAT 06
ATIK
WST 01
WST 02
WST 03
WST 04
WST 05

KRITER

Proje Tasarimi

Yagam Dénglisii Maliyeti ve Kullanimin Omriintin Planlanmasi
Sorumlu Ingaat Uygulamalari

Isletmeye Alma ve Teslimi

Bakim

Gorsel Konfor

ic Ortam Kalitesi
Isil Konfor

Akustik Performans
Ulasilabilirlik

Ozel Alan

Su Kalitesi

Enerji Kullaniminin Azaltilmasi ve Karbon Salimi
Enerjinin Izlenmesi

Dis Aydinlatma

Diistik Karbon Tasarimi

Enerji Verimli Ulasim Sistemleri

Enerji Verimli Cihazlar

Kurutma Alani

Toplu Ulasim Imkaninin Saglanmasi
Kentsel Donatilara Yakinlik

Ulasim Alternatifleri

Ulasim Plani

Ev Ofis

Su Tiketimi
Suyun izlenmesi
Su Sizinti Tespiti ve Onlemi

Su Verimli Ekipmanlar

Yasam Dongusu Etkileri
Malzemelerin Sorumlu Edinimi
Dayaniklik icin Tasarim

Malzeme Verimliligi

Saha Atik Yénetimi

Geri Donustirilmus Agregalar

Isletme Esnasinda Ortaya Cikan Atiklar
Spekdilatif Bitis

iklim Degisikligine Adaptasyon

ARAZI KULLANIMI VE EKOLOJi

LEO1
LE 02
LE 04
LE 05
KIiRLILIK
POL 01
POL 02
POL 03

Arazi Secimi
Arazinin Ekolojik Degeri ve Ekolojik Ozelliklerinin Korunmasi
Arazi Ekolojisinin Gelistirilmesi

Biogesitlilik Uzerinde Uzun Dénem Etkisi

Sogutucu Akiskanlarin Etkisi
Nox Emisyonlari

Yiizeysel Su Akisi
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LEED Sertifikasi Kriterleri

LEED, USGBC (Amerikan Yesil Binalar LEED V4.1 YENI BiNALAR
Dernegi) tarafindan 1998 yilinda KATEGORI KRITER PUAN
kurulmustur ve uluslararasi olarak en D Entegre Proses 1
cok kabul géren yesil bina sertifika KONUM VE ULASIM -
sistemidir. LEED, sektdr temsilcileri ve T LEED Mahalle Sertifikas o
. . LT Hassas Arazi Korunumu 1
akademisyenlerden olugalj bir grup = e ——— >
tarafindan OlU§tUI’U lmu5 bir programdlr. LT Yapi Cevresinin Yogunlugu ve Cesitli Kullanimlar 5}
Programin amaci, yapi sektoriinde payi T Toplu Tasimaya Yakinlik 5
olan tim kisi ve kuruluslarin, binalarin LT Bisiklet Tesisleri 1
yasam doéngusi siresince olusturduklari LT Otopark Etkisinin Azaltilmasi 1
cevresel etkilere dikkat gekerek, o Yesil Araglar 1
faaliyetlerini ve trlnlerini bu etkileri SURDURULEBILIR ARSA S i
azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir. SE Insaat Aktiviteleri Kirllik Onleme Uil
USGBC, sertifika sisteminde bulunan her > Araz.' Degeriendimest — !
L R . SS Habitatin Korunmasi ve lyilestirilmesi 2
konu hakkinda kendi blinyesinde ve sektor = Acik Alan a
gondllilerinden olusan ekipler barindirir ss ] 3
ve bu ekipler slrekli olarak sertifikanin ss Isi Adasi Etkisi 2
gelistirilmesi Uzerine calismaktadir. ss Isik Kirliliginin Onlenmesi 1
SU VERIMLIiLIGI
WE Minimum Peyzaj Su Tiketimi Onkosul
WE Minimum Bina Su Tiketimi Onkosul
WE Bina Su Tuketim Olgiimii Onkosul
WE Peyzaj Su Tiketimi 2
WE Bina Su Tiketimi 6
WE Sogutma Kulesi Su Kullanimi 1
WE Gelismis Su Tiiketim Olglimi 1
ENERJI VE ATMOSFER
EA Temel Test ve Devreye Alma Onkosul
EA Minimum Enerji Performansi Onkosul
EA Bina Enerji Olciimii Onkosul
EA Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Onkosul
EA Gelismis Test ve Devreye Alma 6
EA Optimum Enerji Performansi 18
EA Gelismis Enerji Olciim 1
EA Sebeke Uyumu 2
EA Yenilenebilir Enerji Uretimi 5
EA Gelismis Sogutucu Akiskan Yonetimi 1
MALZEME VE KAYNAKLAR
MR Geri Donustirdlebilir Atiklarin Toplanmasi Onkosul
MR Ingaat Atiklarinin Yénetimi Onkosul
MR Bina Yasam Donguist Etkisi 5
MR Insaat Malzemeleri Cevresel Urlin Beyani 2
MR insaat Malzemeleri Kaynak Optimizasyonu 2
MR ingaat Malzemeleri Kimyasal icerigi 2
MR insaat Atiklarinin Geri Donistirilmesi 2
iC ORTAM KALITES
IEQ Minimum I¢ Hava Kalitesi Onkosul
IEQ Cevresel Sigara Dumani Kontroli Onkosul
1EQ i¢ Hava Kalitesi Stratejileri 2
IEQ Dislik Emisyonlu Malzeme Segimi 3
1EQ insaat Esnasi ic Hava Kalitesi 1
1EQ i¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi 2
IEQ Isil Konfor i
1EQ I¢ Aydinlatma Kalitesi 2
IEQ Gln Isigl 3
IEQ Goris Kalitesi 1
IEQ Akustik Performans 1
INOVASYON
IN Inovasyon 5
IN LEED Akredite Uzman 1
YEREL ONCELiK
RP Yerel Oncelik 4
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“Enerji verimliliginin iyilesmesi

ve diger finansal getiriler mortgage
odeyememe risKini belirgin bir
sekilde diisiirmekte ve horcu
saglayan kurumun kar marjlarini
Korurken aylik faizleri
diistirmesine olanak

vermektedir.”




SMARTER
FINANCE
FOR
FAMILIES

Daha fazla bilgi icin:

info@turkeco.com

Bu proje Avrupa Birligi’nin UFUK2020 arastirma
ve inovasyon programt tarafindan fonlanmusturd
(Sézlesme anlasma No 847141).




